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Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

oll.com
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Diese gepflegte Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 70 m? befindet sich in
einem stilvollen Wohnensemble, das der Pinneberger Architekt Walter Sauermilch in
Massivbauweise entworfen hat. Die im Jahr 1975 fertiggestellte Wohnung bietet
insgesamt drei Zimmer — darunter zwei Schlafzimmer — sowie ein Wohnzimmer, eine
Kiche und ein Badezimmer. Der grof3ziigige Balkon mit Westausrichtung ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein. Ein privater Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls
zur Wohnung und sorgt fir stressfreies Parken. Dank des Aufzugs ist die Wohnung
bequem erreichbar, was besonders fir altere Menschen und Familien von Vorteil ist.
Zusatzlichen Stauraum bietet ein separater Bodenraum. Darlber hinaus stehen den
Bewohnern gemeinschaftliche Einrichtungen wie eine Waschkiiche, eine Sauna und ein
Fahrradraum zur Verfiigung, die den Wohnkomfort erhéhen. Die zentrale Lage mit
optimaler Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie die Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten machen die Wohnung besonders attraktiv. Die Wohnung ist sofort
verfugbar und wird unvermietet verkauft. Das monatliche Hausgeld belauft sich derzeit
auf 473,00 EUR, inklusive einer Heizkostenvorauszahlung von etwa 190,00 EUR. Laut
aktuellem Wirtschaftsplan sind ca. 324,00 EUR davon umlagefahig. Dieses Objekt
Uberzeugt durch seine solide Bauweise, die praktische Ausstattung und die vorteilhafte
Raumaufteilung. Ob als Kapitalanlage oder als neues Zuhause fir Singles, Paare oder
kleine Familien — diese Wohnung bietet eine attraktive und erschwingliche Wohnldsung in
zentraler Lage.




P00V 07070 0070707077

- Balkon

- Fahrstuhl

- Bodenraum

- Tiefgaragenstellplatz

- gemeinschaftlich nutzbare Waschkiiche
- gemeinschaftlich nutzbare Sauna

- gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradraum




P07 07 207 000070707077

Pinneberg, eine lebendige Stadt im Speckgirtel Hamburgs, verbindet stadtisches Leben
mit naturnahem Wohnen. Nur rund 20 Kilometer von der Hamburger Innenstadt entfernt,
bietet Pinneberg eine hervorragende Infrastruktur und ist besonders fur Familien attraktiv.
Die Stadt verflugt Uber ein breites Bildungsangebot. Neben mehreren Kindergarten gibt es
zahlreiche Grundschulen, weiterfliihrende Schulen wie Gymnasien und eine
Berufsschule, die moderne Bildungsstandards erfiillen. Fir die Kleinsten sorgen liebevoll
geflhrte Kindertagesstatten in den verschiedenen Stadtteilen. Freizeitmoglichkeiten sind
in Pinneberg vielfaltig: Die Stadt ist bekannt fur ihre Parks und Griinanlagen, darunter der
Drosteipark und das Naherholungsgebiet Fahlt. Sportbegeisterte finden in den
zahlreichen Vereinen und Sportanlagen ein breites Angebot, wahrend Kulturliebhaber
von Veranstaltungen in der Drostei und der Stadtbticherei profitieren. Das Umland ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen oder Fahrradtouren ein, ideal flr Naturliebhaber.
Einkaufsmoglichkeiten sind in Pinneberg ebenfalls reichlich vorhanden. Von charmanten
Einzelhandelsgeschaften in der Innenstadt bis zu grol3en Einkaufszentren und
Supermarkten ist fir jeden Bedarf gesorgt. Wochenmarkte bieten regionale Produkte und
laden zum Bummeln ein. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die A23 und
den offentlichen Nahverkehr gelangen Sie schnell nach Hamburg oder in die
umliegenden Gemeinden. Auch der Bahnhof Pinneberg als wichtiger Knotenpunkt sorgt
flr eine problemlose Mobilitdt. Pinneberg bietet ein harmonisches Lebensumfeld, in dem
Stadt und Natur ideal verschmelzen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 125.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: pinneberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




