Pinneberg

Energieeffizientes Reihenmittelhaus mit Vollkeller in
Pinneberg
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget g ELrz2E
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berechnen und die passende 78 )~ 3’*‘:- i
Finanzierungslésung ermitteln. g pTE
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www.von-poll.com/finanzieren

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Dieses gepflegte Reihenmittelhaus Giberzeugt durch seine massive Bauweise, eine
durchdachte Raumaufteilung und eine hervorragende Energieeffizienz, die es zu einer
idealen Wahl fur Familien oder Paare mit Platzbedarf macht. Mit einer Wohnflache von
ca. 138 m?, verteilt auf vier Etagen, bietet das Haus insgesamt funf Zimmer, darunter vier
geraumige Schlafzimmer, ein modernes Vollbad sowie ein zusétzliches Gaste-WC. Der
grof3ztigige Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse schafft eine angenehme
Wohnatmosphare, wahrend die Einbaukiiche mit modernen Markenelektrogeraten das
Kochen zum Vergniigen macht. Ein weiteres Highlight ist die FuBbodenheizung, die in
den Wohnraumen fur wohlige Warme sorgt. Die Immobilie verfligt zudem Uber einen
praktischen und teils beheizten Vollkeller, der wertvollen zusétzlichen Stauraum oder
Mdoglichkeiten fir einen Hobbyraum bietet. Die Terrasse mit Markise ladt zum
Entspannen ein, wahrend ein Carport fir bequemes Parken sorgt. Ein vorhandener
Glasfaseranschluss garantiert zudem eine extrem schnelle Internetverbindung, ideal fur
Homeoffice, Streaming oder vernetztes Arbeiten. Das Haus befindet sich in einer
gefragten Wohnlage in Pinneberg und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind in
unmittelbarer Nahe und bequem erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend. Dank der guten Bahnanbindung gelangen Pendler schnell
und unkompliziert nach Hamburg, sodass das Haus auch fur Berufstatige mit
Arbeitsstatte in der Grof3stadt &uRRerst attraktiv ist. Die Autobahnanbindung sorgt zudem
flr eine schnelle Erreichbarkeit weiterer umliegender Stadte und Regionen. Neben der
funktionalen Raumaufteilung und der guten Energieeffizienz punktet die Immobilie mit
ihrer ruhigen, aber dennoch zentralen Lage, die eine hohe Lebensqualitat verspricht. Wer
auf der Suche nach einem modernen, nachhaltigen und gut durchdachten Zuhause ist,
wird hier findig. Das Zusammenspiel aus hochwertiger Bauweise, komfortabler
Ausstattung und idealer Lage macht dieses Reihenmittelhaus zu einer seltenen
Gelegenheit, die sowohl flir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger auf3erst interessant
ist.
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- Massivbau

- Vollkeller

- elektrische Rollladen

- Vollbad

- Gaste-WC

- FuBbodenheizung

- Einbauktiche mit Markenelektrogeraten
- Terrasse

- Markise

- Carport
Modernisierungen/Sanierungen:

- 2011 neue Gaszentralheizung verbaut




P07 07 207 000070707077

Pinneberg, eine lebendige Stadt im Speckgirtel Hamburgs, verbindet stadtisches Leben
mit naturnahem Wohnen. Nur rund 20 Kilometer von der Hamburger Innenstadt entfernt,
bietet Pinneberg eine hervorragende Infrastruktur und ist besonders fur Familien attraktiv.
Die Stadt verflugt Uber ein breites Bildungsangebot. Neben mehreren Kindergarten gibt es
zahlreiche Grundschulen, weiterfliihrende Schulen wie Gymnasien und eine
Berufsschule, die moderne Bildungsstandards erfiillen. Fir die Kleinsten sorgen liebevoll
geflhrte Kindertagesstatten in den verschiedenen Stadtteilen. Freizeitmoglichkeiten sind
in Pinneberg vielfaltig: Die Stadt ist bekannt fur ihre Parks und Griinanlagen, darunter der
Drosteipark und das Naherholungsgebiet Fahlt. Sportbegeisterte finden in den
zahlreichen Vereinen und Sportanlagen ein breites Angebot, wahrend Kulturliebhaber
von Veranstaltungen in der Drostei und der Stadtbticherei profitieren. Das Umland ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen oder Fahrradtouren ein, ideal flr Naturliebhaber.
Einkaufsmoglichkeiten sind in Pinneberg ebenfalls reichlich vorhanden. Von charmanten
Einzelhandelsgeschaften in der Innenstadt bis zu grol3en Einkaufszentren und
Supermarkten ist fir jeden Bedarf gesorgt. Wochenmarkte bieten regionale Produkte und
laden zum Bummeln ein. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die A23 und
den offentlichen Nahverkehr gelangen Sie schnell nach Hamburg oder in die
umliegenden Gemeinden. Auch der Bahnhof Pinneberg als wichtiger Knotenpunkt sorgt
flr eine problemlose Mobilitdt. Pinneberg bietet ein harmonisches Lebensumfeld, in dem
Stadt und Natur ideal verschmelzen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 48.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse
ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP 0?0007 2070007070707, P00 07?0 27?070 20007077 200?0777070°777° 2707

E-Mail: pinneberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




