Pinneberg

Bezugsfreie und zentral gelegene
Eigentumswohnung mit Tiefgaragenstellplatz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Die gepflegte Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 70 m? befindet sich in
einem in Massivbauweise errichteten Wohnensemble des Pinneberger Architekten
Walter Sauermilch. Die 1975 fertiggestellte Wohnung verfligt Uber insgesamt drei
Zimmer, davon zwei Schlafzimmer zzgl. Wohnzimmer, Kiiche und Bad. Der nach Westen
ausgerichtete Balkon ladt zum Entspannen und Sonnenbaden ein. Ein
Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Immobilie und sorgt fiir bequemes Parken. Der
Aufzug ermdoglicht problemlosen Zugang zur Wohnung, was besonders fiir altere
Menschen oder Familien mit Kindern von Vorteil ist. Ein separater Bodenraum bietet
zusatzlichen Stauraum fir persdnliche Gegenstande. Die gemeinschaftlich nutzbare
Waschkiche und Sauna sowie der Fahrradraum sind weitere Annehmlichkeiten, die den
Wohnkomfort in dieser Wohnanlage erh6hen. Durch die zentrale Lage, die gute
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und die nahegelenenen Einkaufsmdglichkeiten,
bietet die Wohnung ideale Voraussetzungen fir Bewohner aller Altersgruppen. Die
Wohnung ist frei und wird unvermietet verkauft. Das monatliche Hausgeld in Hohe von
aktuell 473,00 EUR beinhaltet bereits die Heizkostenvorrauszahlungen in Héhe von ca.
190,00 EUR. Gesamtumlagefahig laut aktuellem Wirtschaftsplan sind monatlich ca.
324,00 EUR. Insgesamt prasentiert sich das Objekt als attraktive und solide
Investitionsmaoglichkeit in ein zentrales Wohnensemble. Mit ihren praktischen
Ausstattungsmerkmalen und der durchdachten Raumaufteilung eignet sich die Wohnung
sowohl fur Kapitalanleger als auch fur Singles, Paare oder kleine Familien, die ein
bezahlbares Zuhause suchen.
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- Balkon

- Fahrstuhl

- Bodenraum

- Tiefgaragenstellplatz

- gemeinschaftlich nutzbare Waschkiiche
- gemeinschaftlich nutzbare Sauna
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Diese Immobilie befindet sich in der reizvollen Stadt Pinneberg, im Bundesland
Schleswig-Holstein. Sie liegt in einem ruhigen Wohngebiet, das sich durch eine
angenehme Mischung aus Wohnhausern und Griunflachen auszeichnet. Neben der
bekannten Wassersportanlage sowie mehreren Golfclubs und Vereinen bietet Pinneberg
seinen Einwohnern ein vielféltiges Freizeitangebot. Eine sehr gute Anbindung an die
umliegenden Stadte und Gemeinden ist durch die verkehrsglnstige Anbindung an die
Autobahn A23 und dem S- und Fernbahnhof Pinneberg gegeben. Einkaufsmdoglichkeiten,
Kindergarten, Restaurants, Schulen und Parks befinden sich in unmittelbarer Néhe.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 125.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: pinneberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




