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Geraumige Familienwohnung mit grinem Ausblick
und wertiger Ausstattung
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Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Die grof3zligige Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 139 m? bietet, dank der
funktionalen Raumaufteilung, Platz fiir eine Familie oder Paare, die gerne Gaste
empfangen. Das Objekt verflgt Uber insgesamt 6 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und
2 Badezimmer. Die Wohnung wurde 1975 auf einem ca. 3340 m2 grof3em
Erbbaubrundstiick erbaut, befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde im Laufe
der Jahre fortlaufend modernisiert und in Stand gehalten. Die Ausstattung der Immobilie
umfasst ein Wannenbad sowie ein Duschbad, eine Einbaukliche mit Elektrogeraten,
einen Kamin fiir gematliche Stunden, 2 Loggien, 2 Kellerraume und einen
Tiefgaragenstellplatz. Im Jahr 2017 wurden neue Innentiren eingebaut, die Fenster
wurden ebenfalls erneuert. 2021 wurde der Schornstein flr den Kamin aufgemauert und
beide Loggien neu gefliest. Die Lage der Immobilie punktet mit ihrer Nahe zum Bahnhof
Quickborn, der in nur 10 Minuten zu Fuld erreichbar ist. Zudem befindet sich der
Wanderweg Heidmoorgraben in der Nahe und diverse Einkaufsmaoglichkeiten sind direkt
vor der Tur. Insgesamt bietet diese Wohnung ein angenehmes Wohnambiente in einer
praktischen Lage mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und
Einkaufsmdglichkeiten. Durch die modernen Ausstattungsmerkmale und die Pflege des
Objekts ist ein sofortiges Einziehen mdglich, ohne groRen Renovierungsaufwand. Wir
laden Sie herzlich ein, sich vor Ort von den Vorziigen dieser Immobilie zu tiberzeugen
und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme fiir eine Besichtigung.
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- Wannenbad

- Duschbad

- Einbauktiche mit Elektrogeraten
- Kamin

- 2 Loggien

- Markise

- 2 Kellerraume

- Tiefgaragenstellplatz
Modernisierungen / Sanierungen
- 2017 neue Innentlren

- 2017 Fenster getauscht

- 2021 Schornstein fir Kamin aufgemauert
- 2021 beide Loggien neu gefliest
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Die 6-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
und ladt zum Wohlfiihlen ein. In einer verkehrsberuhigten Seitenstral3e liegt die Wohnung
zentral und ruhig gelegen in Quickborn. Die unmittelbare Nahe zur Metropole Hamburg
unterstreicht die Wohnlage. Auch ohne PKW ist eine hervorragende Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz gegeben. Quickborn bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Kindergérten, Banken, Facharztzentrum,
Restaurants, Sportanlagen und weiteren Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf. Dariiber
hinaus gibt es eine Vielzahl von Erholungs- und Freizeitangeboten. Naturliebhaber
kommen im nahe gelegenen Reeders Moor mit ausgedehnten Spaziergangen und
Joggingstrecken auf ihre Kosten. Die Verkehrsanbindung nach Hamburg ist durch die A7
und B4 sowie durch die AKN mit S-Bahnanschluss und Buslinien hervorragend. Auch die
Anbindung an den Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel ist sehr gut. Der Sportpark Quickborn
mit seiner Freizeitanlage auf ca. 8.000 m2 Vereinsflache bietet ausreichend Platz und
beste Bedingungen fur Sport- und Freizeitbegeisterte.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: pinneberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




