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Ideal fur Kapitalanleger! Das aktuell vermietete Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1980
besticht durch seine ruhige Lage und einem gepflegten Eindruck. Das Mehrfamilienhaus
gliedert sich in insgesamt 2 separate Wohneinheiten auf. Die Erdgeschosswohnung mit
ca. 103 gm verfugt tber 3 Schlafzimmer, ein Wohnzimmer mit unmittelbarem Zugang zur
Terrasse, ein Tageslichtbadezimmer, ein Gaste WC sowie eine Kliche. Zwischen
Wohnzimmer und Kiiche befindet sich die "Essdiele". Hier findet sich auch ein
Specksteinofen, der eine wohlige Warme an kiihlen Tagen erzeugt, vor. Die Wohneinheit
im Dachgeschoss umfasst ca. 68 gm Wohnflache. Diese Wohneinheit gliedert sich in 2
Schlafzimmer, ein Tageslichtbadezimmer, eine offene Kiichenzeile, sowie ein offener
Wohn/-Essbereich mit direktem Zugang auf den Balkon. Im Untergeschoss der Immobilie
befinden sich diverse Kellerraume die u.a. einen Vorratsraum, eine Waschkiiche und den
Heizungsraum beherbergen. Die Netto-Mieteinnahmen belaufen sich auf ca. 16.000 €
p.a. Das gelungene Wohnkonzept wird durch eine Garage und darlber hinaus diverse
Kfz-Stellplatzmoglichkeiten im Innenhof abgerundet.
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* Einbaukichen

* Olheizung mit niedertemp. Kessel

* Laminat und Fliesenful3boden

* Teppichboden

* Dachdammung (2007)

* Garage inkl. elektrischem Garagentor

* Specksteinofen

* Bien-Zenker Haus/ Holzstanderbauweise
* Vollunterkellert

* KfZ-Stellplatze




P07 07 207 000070707077

Bad Konig ist eine Kurstadt im stidhessischen Odenwaldkreis mit knapp 10.000
Einwohnern und ist seit 1948 staatlich anerkanntes Kurbad. Die Anfange als Kurbad
gehen auf das 19. Jahrhundert und die Entdeckung von zwei heilsamen Quellen zurick.
Es befindet sich heute in Wandlung von einem herkdmmlichen Kurort zu einem Wellness-
und Freizeitzentrum. Zugleich ist es Rehabilitation-Therapiezentrum, verflgt Uber ein
dichtes Netz von Arzten und Apotheken und zwei Kliniken. Die Sehenswiirdigkeiten
konzentrieren sich rund um den Schlossplatz mit dem Schloss Bad Konig, bestehend aus
Altem und Neuem Schloss, Rentmeisterei, evangelischer Kirche, Barock-Freitreppe und
Lustgarten. Dort befindet sich auch ein Heimatmuseum zur Dokumentation lokalen
Handwerks. Bad Konig verfligt ebenfalls Uber eine Grund- und Gesamtschule. Durch das
Stadtgebiert verlauft unter anderem an der Mimling der 225 km lange 3-Lander-Radweg
als Rundweg durch das Dreilandereck von Hessen, Baden-Wurttemberg und Bayern.
Durch die Bundesstral3e 45 (Hanau—Eberbach) ist die Stadt an das Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Odenwaldbahn (RMV-Linien 80, 81, 82, 85) verbindet Bad Konig
sowie den Ortsteil Zell mit dem Neckartal sowie Frankfurt und Darmstadt. Der Ortsteil Zell
verfugt dariiber hinaus Uber einen Kindergarten und eine Grundschule.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 191.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kerstin Leuchten & Torsten Bottcher

BraunstrafRe 8-10 Odenwald
E-Mail: odenwald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




