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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

-poll.com
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Diese schone 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in zentraler, aber ruhiger Lage von
Paderborn und erstreckt sich auf ca. 71 m2. Sie liegt im 2. OG eines gepflegten
Mehrfamilienhauses. Die Wohnung bietet ein groRes Wohnzimmer, ein Schlafzimmer,
eine separate Kiche sowie zwei Balkone fur erholsame Momente im Freien. Das
Wohnzimmer ist einladend gestaltet und bietet ausreichend Platz fir Entspannung und
Unterhaltung. Die separate Kiche ist funktional eingerichtet. Besonders reizvoll sind die
beiden Balkone, die einen schénen Ausblick bieten und perfekt sind, um die frische Luft
zu geniel3en. Den groRReren der Balkone erreichen Sie vom Wohnzimmer aus und der
kleinere ist von der Kiiche aus zuganglich. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz ftir
ein Bett und Schréanke, wahrend das moderne Badezimmer mit einer Dusche sowie einer
Badewanne ausgestattet ist. Zu der Wohnung gehdren ein eigener Stellplatz und ein
Kellerraum.
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e 2 Zimmer

eca. 71 m?

e GroRRer Wohn- und Essbereich
» Separate Kiiche

» Zwei Balkone
 AulRenstellplatz

e Kellerraum
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Die Immobilie befindet sich in der Stdstadt von Paderborn. Die Innenstadt mit ihren
Geschaften, Restaurants, Kinos befinden sich in Lauflage. Schulen und Kindergarten
sind ebenfalls in der Umgebung préasent. Paderborn, mit seinen ca. 150.000 Einwohnern,
ist eine der wenigen Stadte in Deutschland mit wachsender Bevdlkerungszahl. Dies liegt
nicht zuletzt an der guten Infrastruktur, der Universitat mit iber 15.000 Studenten, dem
gesunden Mittelstand mit unzahligen Arbeitsplatzen und der Uber 1.200 jahrigen
Geschichte mit vielen historischen Kulturdenkmalern. Die hervorragende
Verkehrsanbindung Uber die A33, den ICE-Bahnhof und den Flughafen Paderborn/
Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitdt. Der gesamte tagliche Bedarf wird in diversen
Einkaufszentren sowie in der Fu3gangerzone und im gesamten Stadtzentrum abgedeckt.
Das reichhaltige Warenangebot lasst dabei keine Winsche offen. Aul3erdem gibt es in
Paderborn ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der Grundschule bis zum
Gymnasium und Berufskolleg findet hier jeder das passende Bildungsangebot.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 1.12.2031.
Endenergieverbrauch betragt 89.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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