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Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Lage
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Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Dieses auf3erst gepflegte Einfamilienhaus in Bliren
besticht durch seine vielseitige Nutzungsmaoglichkeit und beeindruckt mit zahlreichen
Extras. Das Haus wurde 1997 in hochwertiger Holzstadnderbauweise errichtet, die fir eine
hervorragende Dd&mmung und ein angenehmes Wohnklima sorgt. Es verfligt Giber eine
separate Einliegerwohnung, welche sowohl fliir Mehrgenerationenwohnen als auch zur
Vermietung geeignet ist. Alternativ lasst sich das Haus ohne Probleme als grof3ziigiges
Einfamilienhaus nutzen, um lhnen und lhrer Familie ein Maximum an Platz und Komfort
zu bieten. Eine besondere Annehmlichkeit ist die grof3ztigige Doppelgarage, die lhnen
nicht nur Platz fir zwei Fahrzeuge bietet, sondern auch einen direkten Zugang ins Haus
ermoglicht. Hier finden Sie zusatzlich Raum fur Fahrrader oder Werkzeuge. Das Haus ist
voll unterkellert und bietet somit reichlich zusétzlichen Stauraum sowie vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Ob als Lagerraum, Werkstatt oder Hobbyraum — hier bleiben
keine Wiinsche offen. Die gepflegte Terrasse ladt zum Entspannen und Verweilen ein.
Von hier aus haben Sie einen herrlichen Blick in den schénen Garten, der liebevoll
gestaltet ist und zum Spielen, Gartnern oder einfach zum Geniel3en der Natur einladt.
Der Garten beherbergt zudem ein kleines Gartenhaus, das als Gerateschuppen,
Werkstatt oder auch als gemdtlicher Riickzugsort genutzt werden kann. Dieses
Einfamilienhaus in Biren bietet Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten fur eine individuelle und
flexible Nutzung. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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- Einliegerwohnung

- Doppelgarage

- Terrasse

- Gartenhaus

- Gasheizung

- Komplett unterkellert

- Partykeller

- Dachboden

- Schon angelegter Garten
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Diese Immobilie befindet sich ruhig aber zentral in der schonen Gemeinde Biren. In
wenigen Minuten gelangt man zur Autobahn 44, sowie zum Flughafen Paderborn-
Lippstadt. Direkt im Ort finden Sie ful3laufig alle Dinge des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Backer, Banken, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten. Fir seine
mehr als 20.000 Einwohner bietet Bliren eine gesunde Einzelhandelsstruktur, sowie
diverse Freizeitangebote.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 94.85 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




