VON POLL

Bad Winnenberg / Bleiwasche

Multifunktionale Gewerbeimmobilie: Ideal flr
Pension oder Monteurzimmer







P77 P07 007?077

24040047 89.000 EUR
11 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1935 MwsSt.) des
4 X 2?22?7777 beurkundeten
P77 2?777°7?777?7, Kaufpreises
2 X 2?77?77
ca. 150 m2
ca. 100 m2
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

-poll.com
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Diese grof3ziigige Immobilie im Herzen von Bleiwé&sche bietet vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten als Pension, Monteurzimmer oder Gastgewerbe. Mit insgesamt 6
Fremdenzimmern und jeweils eigenem Bad ermdglicht sie eine komfortable
Unterbringung fiir Gaste oder Arbeiter. Das Gebaude beeindruckt sowohl von auf3en als
auch von innen mit seinen umfangreichen Ausstattungsmerkmalen. Die zwei Garagen
bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge, wahrend die Scheune zusatzlichen Stauraum
bietet. Zwei separate Eingange sorgen daflr, dass der Gewerbeteil von den
Privatraumen getrennt ist, was eine klare Abgrenzung ermdglicht. Die teilweise
unterkellerte Immobilie bietet zusatzlichen Raum fur Lagerung oder weitere
Nutzungsmdglichkeiten. Die einzelnen Zimmer der Pension sind einfach eingerichtet und
verfugen jeweils Uber ein eigenes Bad. Dank der grof3ziigigen Raumaufteilung und der
funktionalen Ausstattung eignet sich die Immobilie ideal fiir den Betrieb einer Pension
oder Monteurzimmer. Die zentrale Lage in Bleiwasche bietet gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und Geschéfte, was sowohl fur Gaste als auch fur Betreiber
von Vortell ist. Die vielseitige Nutzungsmadglichkeit dieser Immobilie macht sie zu einer
interessanten Investitionsmaoglichkeit fur kreative Unternehmer. Insgesamt prasentiert
sich diese Immobilie als solides und attraktives Angebot fir Personen, die im
Gastgewerbe tatig sind oder auf der Suche nach einer rentablen Immobilieninvestition
sind. Mit ihrer funktionalen Ausstattung und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten ist diese
Immobilie eine lohnende Option fir potenzielle Kaufer. Der Energieausweis lag zum
Zeitpunkt der Anzeigenerstellung nicht vor und wird bis zur Besichtigung nachgereicht.
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» zwei Garagen

* eine Scheune

* zwei separate Eingange

» Gewerbeteil getrennt von den Privatrdumen

« teilweise unterkellert

* Uberwiegende Doppelverglasung der Fenster
« teilweise einfach verglaste Holzfenster

» Olheizung
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Bleiwasche, ein malerischer Ortsteil von Bad Wiinnenberg, besticht durch seine idyllische
Lage im Herzen des Naturparks Teutoburger Wald / Eggegebirge. Umgeben von dichten
Waldern und sanften Huigeln bietet Bleiwasche eine ruhige, naturnahe Umgebung, die
perfekt flir Erholung und Outdoor-Aktivitaten geeignet ist. Trotz der ruhigen Lage ist
Bleiwasche verkehrstechnisch gut angebunden. Uber die nahegelegene BundesstralRe
B480 gelangen Sie schnell in die umliegenden Stadte und Gemeinden. Die Autobahn
A44 ist ebenfalls in kurzer Fahrzeit erreichbar und verbindet Sie ziigig mit den Stadten
Paderborn und Dortmund sowie weiteren Ballungszentren. Offentliche Verkehrsmittel
sind ebenfalls verfiigbar: Regelmafiige Busverbindungen sorgen fiir eine gute Anbindung
an die Innenstadt von Bad Wiinnenberg und die umliegenden Ortschaften. So sind
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeiteinrichtungen bequem erreichbar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




