Berlin — Waidmannslust

Stilvolle vollsanierte Altbauwohnung mit Charme!
Als Kapitalanlage oder zur spateren Selbstnutzung!

I T




????7°7? ??7??2?7?27??: 25045007A - 13469 Berlin — Waidmannsl|ust

DD PV P77




P77 P07 007?077
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ca. 107 m2 277777

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

2 2016

1907 ca. 107 m2
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Hermsdorf

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Wir freuen uns, lhnen diese &ulRerst gepflegte, voll sanierte 3-Zimmer-Altbau-
Eigentumswohnung in begehrter Lage vorstellen zu dirfen! Das Haus wurde im Jahr
1907 erbaut. Die Wohnung selber wurde 2015 vollumfassend denkmalgerecht saniert
und modernisiert. Dabei wurde grof3er Wert auf den Erhalt des historischen Charmes
gelegt. Dazu gehoren Stuckelemente an den Decken, abgezogene Dielenful3bdden in
allen Raumen sowie original erhaltene Holztiren mit Schmuckelementen und
Jugendstilbeschlagen. Sowohl die Elektrik als auch die Rohrleitungen der Wohnung
wurden vollstandig erneuert. Die aufgearbeiteten Holzfenster entsprechen hdchsten
Energiestandards und sind mit neuer Isolierverglasung ausgestattet. Einbauschranke
unter anderem im Eingangsbereich der Wohnung runden das ansprechende Gesamtbild
ab. Das Objekt verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 107 m?, die sich auf drei Zimmer,
eine grol3ziigige moderne Wohnkiiche sowie zwei hochwertig ausgestattete, mit
italienischem Steingut geflieste, tagesbelichtete Duschbéader verteilt. Eine Raumhohe von
rund 3,40 m schafft eine wunderbare Wohnatmosphére. Ein besonderes Highlight ist die
neuwertige Designer-Einbauktiche, die entspanntes Kochen ermdglicht und gleichzeitig
Platz fUr einen Fruhsticksbereich bietet. Sie verfugt Uber grifflose Schrank- und
Schubladensysteme, einen 5-Felder-Induktionsherd inklusive Backofen, eine Splil- und
Waschmaschine sowie eine Kihl-Gefrierkombination — alles mit hochwertigen
Markengeraten von Siemens. Die Heizung und Warmwasserbereitung erfolgen tber eine
moderne aktuell mit Biogas betriebene Gasbrennwertanlage von Buderus mit
integriertem Warmwasserspeicher. Ein kleiner Balkon ladt zum Entspannen und
Verweilen im Freien ein. Zudem besteht die Mdglichkeit einer Gartenmitbenutzung. Die
Wohnung ist seit finf Jahren an ein solventes Ehepaar vermietet. Die
Wohneigentimergemeinschaft (WEG) umfasst insgesamt 8 Wohneinheiten. Zur
Wohnung gehort auRerdem ein Abstellraum im Gartenhaus. Wir laden Sie herzlich ein,
sich diese Immobilie genauer anzusehen und sich persdnlich von ihrem Charme zu
Uberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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* Hochwertig sanierte Altbauwohnung mit charmanter Atmosphare
 Grof3ziigige Designer-Kiiche mit Markengeraten

» Hochwertige Badausstattung mit zwei Duschbadern

* Moderne Gas-Brennwerttherme von Buderus

* Raumhohe ca. 3,40 m

 Zentrale, aber dennoch ruhige Lage

» Aufwendig aufgearbeiteter Dielenboden

» Mal3gefertigte Einbauschranke
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Waidmannslust liegt im Nordwesten Berlins und ist seit 1945 ein eigenstandiger Ortsteil
Reinickendorfs. Mit seinen Ein- und Mehrfamilienhausern hat es Gartenstadtcharakter
und zahlreiche Gebaude gelten als Baudenkmaéler. Es gehdrt seit Generationen zu den
bevorzugten und besten Villengegenden im Norden der Hauptstadt. Waren des taglichen
Bedarfs sind in diversen Supermarkten sowie im Shoppingcenter ,Nordmeile* erhéltlich.
Die Wohnqualitat ist sehr hoch und ein frankophiler Hauch ist charakteristisch fir diese
Lage, so dass sich kosmopolitische Schulbildungsméglichkeiten wie die Romain-Rolland-
Oberschule hier angesiedelt haben. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich noch die
Katholische Schule Salvator, die Miinchhausen-Grundschule und mehrere
Kindertagesstatten. Der Steinbergpark ladt zum Spazierengehen und im Winter zum
Rodeln ein. Auf Holzbohlen und Wanderwegen Uber urige Stimpfe, Wiesen und Moor:
Ein Spaziergang durch das angrenzende Tegeler Flie3tal ist ein ganz besonderes
Erlebnis.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




