Sulz am Neckar / MUihlheim am Bach — Fischingen

Erstbezug Reihenendhaus mit grolsem Garten,
Stellplatz und Carport
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In einer naturnahen Umgebung am Muhlbach befindet sich dieses familienfreundliche
Reihenmittelhaus mit einer Wohnflache von ca. 124 m2 und einem grof3zugigen
Grundstiick mit ca. 460mz2. Das Haus wurde im Jahr 2024 fertiggestellt und befindet sich
in einem erstklassigen Erstbezug-Zustand. Die Immobilie besticht durch Helligkeit und
eine lichtdurchflutete Atmosphére, die ein angenehmes Wohngeflihl schafft. Das Haus
verfugt Uber insgesamt 6 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, ein geraumiges Wohn-
Esszimmer im Erdgeschoss sowie ein grof3es Studio im Obergeschoss. Das Badezimmer
im Obergeschoss ist mit einer Badewanne und Dusche ausgestattet, wahrend sich im
Erdgeschoss ein Gaste-WC befindet. Zudem verfligt das Haus Uber eine Terrasse mit
Sudausrichtung, auf der Sie die Sonne und die Natur geniel3en kdnnen. Die Ausstattung
des Hauses umfasst ein pflegeleichtes Vinyl-Parkett, kontrollierte Be- und Entliiftung,
eine Gasheizung, ein Carport und eine Vollunterkellerung. Zudem gibt es einen
Waschmaschinenanschluss im Untergeschoss fur zuséatzlichen Komfort. Die Immobilie
besticht durch die idyllische Lage am Muhlbach, die Ruhe und Erholung verspricht. Die
gute Anbindung an die Autobahn A81 nach Stuttgart und Singen macht die Lage des
Hauses auch fur Pendler attraktiv. Die moderne Ausstattung und die Raumaufteilung
machen dieses Haus zu einem idealen Zuhause fiir Familien und Paare. Insgesamt bietet
dieses Reihenmittelhaus eine gelungene Kombination aus modernem Wohnkomfort,
naturnaher Umgebung und familienfreundlicher Lage. Eine Besichtigung lohnt sich, um
sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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- Erstbezug

- Neubau, Fertigstellung 2024

- Reiheneckhaus

- Grundstucksflache Haus: ca. 461m?2

- kontrollierte Be- und Entliftung

- ohne Einbaukiiche

- Carport und Stellplatz mit Stromanschluss

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche im OG
- Gaste WC im EG

- groRes Wohn - Esszimmer im EG

- pflegeleichtes Vinyl - Parkett

- 3 Zimmer im OG

- groRRes Studio im DG

- voll unterkellert

- Waschmaschinenanschluss im UG

- Terrasse mit Stdausrichtung

- naturnahe Umgebung am Muhlbach

- gepflegte Aul3enanlagen

- Gasheizung mit Solaranlage fur Warmwasser
- gute Anbindung an die A 81 Stuttgart - Singen
- Haltestelle Werksbus Mercedes-Benz direkt vor dem Haus
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Die Stadt Sulz am Neckar hat 12.500 Einwohner und setzt sich aus den zehn Stadtteilen
Sulz, Bergfelden, Dirrenmettstetten, Fischingen, Glatt, Holzhausen, Hopfau, Mihlheim,
Renfrizhausen und Sigmarswangen zusammen. Die Stadt erstreckt sich von der
Bundesautobahn A 81 bis in den Schwarzwald hinein und ist reizvoll eingebettet in das
Neckartal, in das Glatttal und in das Mihlbachtal. Muhlheim ist das Zuhause von ca.
1000 Menschen und liegt im unteren Muhlbachtal zwischen Schwabischer Alb und
Schwarzwald. Mihlheim schmiegt sich in ein idyllisches Tal durch das sich der Miihlbach
gemachlich windet. Die erste urkundliche Erwdhnung stammt aus dem Jahre 772.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 33.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fliissiggas. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Eckhard Schaffner

LindenstraRe 2 Horb a.N. / Freudenstadt
E-Mail: horb@von-poll.com
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