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Landshut

Lage, Lage, Lage!!! Hier wohnt man gern!!!
Charmantes Einfamilienhaus nahe der Burg!!!
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: Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Lage, Lage, Lage!!! Hier wohnt man nur zu gern!!! Charmantes Einfamilienhaus nahe der
Burg!!! Dieses bezaubernde Anwesen, erbaut im Jahr 1981, erstrahlt mit zeitloser
Eleganz und bietet ein einzigartiges Wohnambiente fiir anspruchsvolle GenielRer. Auf
einem geschutzten Grundstick von ca. 601 gm erhebt sich dieses ansprechende
Gebaude, umgeben von einer idyllischen und griinen Umgebung und nur einen Steinwurf
von der historischen Burg Trausnitz entfernt. Beim Betreten dieses Schmuckstticks
werden Sie sofort ein Geflihl von Behaglichkeit und Luxus spuren. Das durchdachte
Raumkonzept garantiert den Bewohnern Platz fiir bequemes Wohnen mit Komfort und
kann sowohl als eine oder zwei Wohneinheiten genutzt werden. Die hochwertige
Einbauktche und die edlen Badmdbel im Obergeschoss lassen keine Wiinsche offen und
gewabhrleisten Wohngefuhl vom Feinsten. Zusétzliche Entspannung erwartet Sie im
behaglichen Whirlpool, wo Sie den Alltagsstress hinter sich lassen kénnen. Die Sonne
geniefRen Sie ganz nach ihrem Geschmack auf einer der drei Terrassen. Fur wohlige
Warme in allen Raumen sorgt die zuverlassige Olzentralheizung aus dem Jahr 2003.
Zusatzlich kénnen Sie vor dem offenen Kamin das ansehnliche Feuerspiel beobachten.
Zeitgemal zeigt sich die moderne Klimaanlage, die im Erdgeschoss und Obergeschoss
fur eine angenehme Temperatur an heiRen Tagen sorgt. Das vollunterkellerte Haus ist
trocken und garantiert gentigend Stauraum fiir Ihre Kostbarkeiten. Die zweifach isolierten
Kunststofffenster aus dem Jahr 2012 sorgen nicht nur fir eine optimale
Warmedammung, sondern auch fir eine angenehme Ruhe in den Raumen. Die zeitlos
schonen Boden und Turen, stilvoll erneuert im Jahr2018, verleihen jedem Raum eine
besondere Note. Fiir lhre Fahrzeuge stehen zwei Einzelgaragen sowie ein bis zwei
Stellplatze direkt vor dem Haus zur Verfugung, damit Sie die diese sicher und direkt am
Haus unterstellen konnen. Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und
Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieser seltenen Immobilie.
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Hier wohnen Sie in einer der beliebtesten und schonsten Berglagen von Landshut am
begehrten Hofberg mir direkter Néahe zur Burg Trausnitz! In diesem angenehmen
Wohnumfeld finden Sie alle Einkaufsmdoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Grundschule, Kindergarten sowie Restaurants sind in fusslaufiger Entfernung vorhanden.
Lebensqualitat und Erholung bietet Ihnen der ebenfalls nahe gelegene Hofgarten, tber
dessen Spazierwege Sie die Burg und auch die Landshuter Innenstadt schnell erreichen
kénnen. Die Stadtbusanbindung ist ebenfalls optimal und die B 299 in Richtung
Vilsbiburg, sowie die Bundesautobahn A 92 mit der Anschlussstelle Moosburg-Nord sind
auch gut erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




