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ldeales Baugrundstlick in ruhiger, stadtnaher Lage
— Verwirklichen Sie Ihren Traum vom Eigenheim
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: Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Dieses exklusive Grundsttick mit einer Grof3e von ca. 500 mz2 bietet Ihnen die perfekte
Grundlage, um lhr personliches Traumhaus zu realisieren. In einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohngegend gelegen, vereint es die Vorzlige von Stadtnadhe und
naturnaher Erholung. Innerhalb weniger Minuten erreichen Sie sowohl das Stadtzentrum
als auch verschiedene Naherholungsgebiete, die Ihnen vielféltige Freizeitmdglichkeiten
bieten. Die hervorragende Infrastruktur der Umgebung sorgt dafir, dass Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und medizinische Versorgung bequem erreichbar
sind. Zudem profitieren Sie von einer schnellen Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und wichtige Verkehrswege. Das Grundstick eignet sich optimal fir den Bau
eines freistehenden Einfamilienhauses. Mit seiner idealen GréRe und dem praktischen
Zuschnitt eroffnet es Ihnen vielfaltige Moglichkeiten, Ihre Vorstellungen von einem
modernen und komfortablen Zuhause umzusetzen. Ob klassisches oder zeitgemales
Design — Sie haben hier die Freiheit, Ihr individuelles Wohnkonzept zu verwirklichen und
sich gleichzeitig einen grol3ziigigen Garten zu gestalten. Dank der ruhigen Lage in einem
gepflegten Wohngebiet konnen Sie die Vorzlige einer entspannten, naturnahen
Umgebung genielRen, ohne auf die Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens verzichten
zu mussen. Dieses Grundstiick bietet Ihnen eine seltene Gelegenheit, ein Zuhause nach
Ihren eigenen Winschen und Vorstellungen zu gestalten. Wenn Sie auf der Suche nach
einem idealen Ort fur den Bau lhres Eigenheims sind, der sowohl Erholung als auch
urbane Anbindung bietet, ist dieses Grundstiick die perfekte Wahl. Fir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne
zur Verfligung.
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Dieses Grundstuck liegt in einer begehrten Lage direkt an der Isar, die fur ihre
wunderschoéne Natur und ihre vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten bekannt ist. Die Nahe zur
Isar bietet Ihnen die Moglichkeit, Spaziergange, Radtouren und entspannende Stunden
am Wasser zu geniel3en. Gleichzeitig befindet sich das Haus in unmittelbarer Néahe zum
Naherholungsgebiet Gretimihle, das weitere Erholungsmdoglichkeiten und
Naturerlebnisse bietet. Trotz der ruhigen und naturnahen Umgebung missen Sie nicht
auf die Vorzuge des stadtischen Lebens verzichten. Das Stadtzentrum ist in wenigen
Minuten erreichbar und bietet eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Schulen und Kindergarten. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist hervorragend, sodass Sie schnell und bequem in die Innenstadt gelangen. Die
familienfreundliche Umgebung ist ideal fur Kinder. Schulen, Kindergarten und Spielplatze
befinden sich in unmittelbarer Néahe und bieten beste Voraussetzungen fir eine hohe
Lebensqualitat. Auch das soziale und kulturelle Angebot der Stadt ist vielfaltig und leicht
zugénglich. Die Lage kombiniert somit auf perfekte Weise die Vorteile des urbanen
Lebens mit den Vorziigen einer naturnahen und ruhigen Umgebung. Hier kénnen Sie die
Natur geniel3en, ohne auf die Annehmlichkeiten und die Infrastruktur der Stadt verzichten
zu mussen. Ein idealer Ort fur Familien, Naturliebhaber und alle, die ein harmonisches
und komfortables Zuhause suchen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




