
Landshut

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Blick auf
Landshuts Wahrzeichen und Stellplatz
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Diese charmante, derzeit vermietete 3-Zimmer-Wohnung, 540 € netto Kaltmiete plus 30 €

Stellplatz, mit einer Wohnfläche von ca. 66 m² befindet sich im 3. Stock eines gepflegten

Mehrfamilienhauses in zentraler Lage von Landshut. Der großzügige Balkon bietet einen

herrlichen Blick auf die Wahrzeichen der Stadt und lädt zum Entspannen ein. Neben dem

lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich bietet die Wohnung zwei weitere Zimmer, die

sich ideal als Schlafzimmer, Büro oder Gästezimmer nutzen lassen. Die gepflegte Küche

und das Badezimmer runden das Angebot ab. Zur Wohnung gehört ein Kellerraum für

zusätzlichen Stauraum sowie ein Autostellplatz im Innenhof. Besonders attraktiv: Mit dem

Stellplatz erwerben Sie einen Anteil von 1/18 an einem ca. 700 m² großen

Innenstadtgrundstück. Die Lage könnte kaum besser sein – Sie genießen eine

hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmöglichkeiten, Restaurants und öffentlichen

Verkehrsmitteln in direkter Nähe. Die Landshuter Altstadt sowie der idyllische Stadtpark

sind bequem zu Fuß erreichbar. Diese Immobilie stellt zudem eine attraktive Geldanlage

dar, da die Wohnung bereits vermietet ist und somit eine sofortige Rendite bietet. Das

monatliche Hausgeld beträgt 265 Euro. Profitieren Sie von einer soliden Investition in

begehrter Lage und sichern Sie sich dieses einmalige Angebot!
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Diese solide Immobilie liegt direkt an der bekannten Luitpoldstraße nahe dem

Landshuter-Zentrum. Das große Wohnhaus, somit auch direkt am beliebten Stadtpark,

der grünen Lunge von Landshut gelegen, bietet erstklassig die schnelle Erreichbarkeit

aller Ziele in der Stadt. Alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs finden Sie in der

näheren Umgebung. Die beliebten Isarauen und das Sportzentrum West mit dem

angrenzenden Eisstadion sind in angenehmer Entfernung. Ebenfalls in der Nähe finden

Sie das Schwimmbad, das Klinikum und den Landshuter Hauptbahnhof. Die

Bundesautobahn A 92 München - Deggendorf sowie der Landshuter Hauptbahnhof sind

in wenigen Fahrminuten bequem zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 15.3.2030.

Endenergieverbrauch beträgt 111.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1950. GELDWÄSCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.

14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung

einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu

überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des

Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4

GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche

Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person

benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich

Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien

bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,

dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom

Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit

der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und

Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS

EIGENTÜMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für

Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten

einschätzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Patryk Kelm

 

Freyung 602  Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com
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