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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis » Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Zentrale, modernisierte 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Aufzug und
Tiefgaragenstellplatz in gepflegter Wohnanlage in Landshut Diese modernisierte 3,5-
Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Stock einer gepflegten, groRen Wohnanlage, die
1973 erbaut wurde. Auf insgesamt 84 Quadratmetern bietet die Wohnung ein
komfortables Wohnambiente, das durch einen offenen Essbereich und eine hochwertige
Einbaukiche abgerundet wird. Der grof3zligige Balkon l&adt zum Verweilen ein und bietet
einen schonen Riickzugsort im Freien. Die Wohnung ist bequem Uber einen Aufzug zu
erreichen und verfugt Uber einen Tiefgaragenstellplatz, der das Parken in der zentralen
Lage von Landshut besonders komfortabel macht. Ein Kellerraum bietet zusatzlichen
Stauraum fiir lhre personlichen Gegenstande. Zudem stehen Uiberdachte
Fahrradstellplatze im Auf3enbereich zur Verfigung, was die Immobilie auch fur Radfahrer
besonders attraktiv macht. Die Wohnanlage liegt optimal zwischen der Altstadt und dem
Bahnhof, wodurch eine exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die
Verkehrsinfrastruktur gewahrleistet ist. Diese Immobilie ist perfekt geeignet fur
Menschen, die zentrales und modernes Wohnen schatzen und zugleich die Vorziige
einer ruhigen und gepflegten Umgebung geniel3en mdchten.
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Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Landshut, am
Hofanweg. Die zentrale Lage bietet eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und
ruhigem Wohnen. Zwischen der historischen Altstadt und dem Bahnhof gelegen, sind alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Arzte und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die ausgezeichnete
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die gute Erreichbarkeit der Autobahnen
machen diese Lage auch fiir Pendler auf3erst attraktiv. Die Wohnanlage liegt zudem in
einer ruhigen Seitenstral3e, was trotz der zentralen Lage fiir eine angenehme
Wohnatmosphare sorgt. Gleichzeitig geniel3en Sie den Vorteil, schnell im Zentrum der
Stadt zu sein und die kulturellen und sozialen Angebote von Landshut nutzen zu kénnen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




