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Landshut

Aus alt mach neu!!! Denkmalgeschtzter Altbau
nahe Hofgarten und Konigmuseum!!!
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Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

WWwW. oll.com/landshut

www.von-p
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Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




I Y oo

P79?77

Garten

Flur/
Durchgang

G2

A .




= T = T =
Kir 2
SZ1
Bad :J_u > Diele 2
7
A4
Diele 1
wz1 N ]
K1
[ h A =




‘ VON POLL

SZ3

NI

Sz 4

"I

N

i

Bad

Diele

wz3 \ A

Ki 3

II‘&EH&IIIIIIIIIIIIII M
r
-




‘ VON POLL




‘ VON POLL




PP 0007 20797070777

"Aus alt mach neu!!!" Denkmalgeschuitzter Altbau nahe Hofgarten und Kénigmuseum!!!
Zum Verkauf steht ein historisches Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1877 in zentraler
Lage in Landshut, das unter Denkmalschutz steht und renovierungs- und
sanierungsbeddrftig ist. Das Grundstick mif3t ca. 330 m2 Flache, der idyllische Innenhof
etwa 70 m2. Das Vordergebaude ist ein denkmalgeschitzter Giebelbau mit eckiger
Scheitelzinne, der nach einem Brand im Jahr 1877 neu errichtet wurde. Das Gebaude
verfligt tber einen Teilkeller, ein Erdgeschoss mit zwei Gewerbeeinheiten, zwei
Obergeschosse mit jeweils zwei Wohnungen und ein ausbaufahiges Dachgeschoss.
Besonders die Kassettentiiren und das denkmalgeschuitzte Treppenhaus pragen den
unvergleichlichen Charakter dieses reizvollen Anwesens. Derzeit wird das Anwesen mit
einer Gasetagenheizung und Einzelofen erwarmt, wobei der Anschluss an das
Fernwarmenetz der Stadt Landshut in die Stral3e bereits verlegt wurde. Somit kénnte
eine zukunftssichere Warmeversorgung per Fernwarme angeschlossen werden. Die
Kellergeschossdecke ist korrosionsgeschadigt und muss nach Abstimmung mit dem
Landesamt fiir Denkmalpflege ausgetauscht werden. Das Dachgeschoss wurde 1995
neu eingedeckt und ein Ausbau mit Dachgauben ist nach Absprache mdglich. Das
Ruckgebaude halt ein Erdgeschoss und ein Obergeschoss mit zwei Wohneinheiten und
Zugang zur einmaligen Dachterrasse vor. Moglicherweise kann dieser Teil aus der
Denkmaleinstufung nach einer Neubewertung mit dem Amt fir Denkmalschutz
entnommen werden. Die Wohnflache ist mit ca. 363 m? und die Gewerbeflache mit ca. 85
m?2 bemessen. Die historische Substanz des Gebaudes, kombiniert mit gro3zugigen
Raumhohen und charmanten Details wie die bereits erwdhnten Kassettentiiren, schafft
eine einzigartige Wohn- und Geschéaftsatmosphare in einer wunderbaren und zentralen
Lage von Landshut. Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung, erhalten Sie
weitere Informationen und Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorzigen dieser
besonderen Gelegenheit.
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Das reizvolle Stadthaus mit Renovierungsstau befindet sich in einer Seitengasse in sehr
zentraler Lage nahe der Landshuter Altstadt, in unmittelbarer Nahe zur Neustadt sowie
dem Hofgarten und dem Kénigmuseum. Die Altstadt zahlt ebenso wie die Neustadt
zweifellos zu den schoénsten und best erhaltenen StraRenztigen Deutschlands. Hier findet
man eine Vielzahl stattlicher Burgerhauser und beeindruckender Ensembles,
Einkaufsmoglichkeiten jeglicher Art, vielfaltige und einladende StraR3encafes,
Restaurants, urige Gasthauser und Museen. Besonders der nahe gelegene Hofgarten mit
den herrlichen Spazierwegen zur Burg Trausnitz lasst viel Natur zu und Freude
aufkommen. Ebenso sind die Isarauen fir Fahrradfahrer, Jogger und Spazierganger ein
Traum.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




