Altdorf

Klein, aber fein! - Helle 2-Zimmer-
Erdgeschosswohnung mit Loggia in Altdorf
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170.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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[ —) W Finden sie

IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Blroleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -9659980

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Schlafen

Wohnen/ Essen

Flur/ Garderobe
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Klein, aber fein! - Helle 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Loggia in Altdorf Diese
gemditliche 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 45 m2 Wohnflache im Erdgeschoss eines
Mehrparteienhauses aus dem Jahr 1971 eignet sich sowohl zur Eigennutzung, als auch
zur Kapitalanlage und ist infrastrukturell gut gelegen. Der freundliche Wohn- und
Essbereich ist genau wie das Schlafzimmer mit einem neuwertigen Laminatboden
versehen. Ein klarer Pluspunkt: Die Loggia in Sud-Ausrichtung. Hier l&sst es sich
aushalten! Die schlichte Einbaukiiche inklusive samtlicher Elektrogerate ist im Kaufpreis
inkludiert. Das vor zwei Jahren renovierte vollausgestattete Badezimmer mit Dusche
geféllt in modernem Design. Ein Waschmaschinenanschluss ist gegeben. Der Flur bietet
ausreichend Platz um sich einen schdnen Eingangsbereich mit Garderobe zu schaffen.
Neben der Einzelgarage (zzgl. 15.000,00€), liefert Ihnen dieses attraktive Kaufangebot
ein geraumiges Kellerabteil und einen Fahrradraum zur gemeinschaftlichen Nutzung. Das
monatliche Hausgeld belauft sich derzeit auf ca. 133,00€ und die anteilige
Rucklagenbildung auf rund 62,00€. Ein Einzugstermin bzw. eine Neuvermietung ware
nach Ricksprache ab Sommer 2025 mdoglich. Vereinbaren Sie eine unverbindliche
Besichtigung und tiberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieser
ausgezeichneten Immobilie. Wir freuen uns auf Sie!
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Diese interessante Immobilie befindet sich in Altdorf in unmittelbarer Nahe zu Landshut
und erfreut sich einer ausgezeichneten Infrastruktur. Hier profitieren Sie von der Nahe zu
einer Vielzahl von Geschaften, Restaurants und Dienstleistungen, die Ihren taglichen
Bedarf abdecken. Offentliche Verkehrsmittel wie Busse und Bahnen sind ebenfalls in der
Néahe und bieten bequeme Optionen fur den taglichen Transport. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergérten sind ebenso umfassend vorhanden
wie die nitzliche Stadtbusanbindung. Die Anschlussstelle zur A92 Miinchen-Deggendorf
und den Landshuter Hauptbahnhof erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.7.2029. Endenergiebedarf
betragt 100.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




