Landshut

Hier werden Traume wahr! Moderne
Dachgeschosswohnung mit exklusiver Ausstattung
In 1A-Lage!
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VP ‘ VON POLL

- ‘ W Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren fruhzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

N BESTEN

FUR SIE IN DE

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschéftsstelleninhaber Blroleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich tGiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -965998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

www.von-poll.com
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Hier werden Traume wahr! Moderne Dachgeschosswohnung mit exklusiver Ausstattung
in 1A-Lage! Erstbezug nach vollstéandiger Sanierung! Eine hochwertig ausgestattete
Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von rund 98 m2 wartet auf Sie. Erst im Jahr
2019 wurde die gesamte Wohneinheit mit neuen zweifach-verglasten Kunststofffenster
versehen. Das Baujahr der Immobilie stammt aus dem Jahr 1925 und vereint den
Charme vergangener Zeiten mit modernem Design! Diese Wohnung besticht durch ihre
gehobene Ausstattungsqualitat und bietet ein Wohngeftihl der Extraklasse! Der
Wohnbereich verfugt Uber eine Blroecke mit einem Cabrio-Balkon, welcher an warmen
Tagen eine angenehme Atmosphare offeriert. Das Highlights der Wohnung ist zweifellos
das Masterbad von Philippe Starck im Dachgeschoss. Modern, exklusiv und von
besonderem Zuschnitt figt es sich geschickt in den Grundriss ein. Eein Raum, der zum
Entspannen vom Alltagsstress einladt! Die Rollos, grof3tenteils elektrisch betrieben,
gewahren nicht nur einen angenehmen Sicht- und Sonnenschutz, sondern auch die
Spots sorgen fir eine dezente und gemiitliche Ausleuchtung der Immobilie. Die
hochwertige, gerdumige Einbaukiche, welche bereits im Mietpreis inkludiert ist, gefallt in
zeitlosem Weil3 und lasst wohl kaum Winsche offen. Ein weiteres Highlight ist der
Ausblick ins Griine vom Schlaf- und Badbereich. Hier kénnen Sie den Tag mit einem
atemberaubenden Blick auf die umliegende Natur beginnen! Die Wohnung verfugt tber 3
Zimmer und eignet sich aufgrund der Raumaufteilung perfekt fur ein Paar oder einen
Singlehaushalt. Ab sofort ist eine Anmietung inklusive einem Auf3enstellplatz fiir zzgl.
75,00€/Monat und ein Kellerabteil moglich. Wer das Besondere sucht und in einer
zentralen Wohnlage in Landshut leben mdchte, sollte eine unverbindliche Besichtigung
vereinbaren. Wir freuen uns auf Sie!
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Perfekt nahe der Isar gelegen mit Blick auf die Martinskirche, garantiert die Zentrumslage
dieser Immobilie alle Annehmlichkeiten komfortablen Lebens. Die Altstadt von Landshut
erreichen Sie in wenigen Gehminuten, sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in fuBlaufiger Nahe. Die nahe gelegene Isar ladt zu angenehmen
Spaziergangen ein. Die Entfernung zum Hauptbahnhof und der Bundesautobahn A 92
Deggendorf - Minchen sind schnell zu Uberbriicken. Eine Top-Lage!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 211.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist G. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




