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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rkt sich eine Modernisierung

yme.von-poll.com

www.von-p
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Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Biroleiter

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -9659980

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

I.com/landshut
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Den Blick schweifen lassen!!! Reizvolle Penthouse-Maisonettewohnung mit toller
Aussicht!!! Diese besondere Immobilie befindet sich in der Néahe des Landshuter
Bahnhofs und Giberzeugt mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und punktet mit kurzen
Wegen zu allen wichtigen Ortlichkeiten von Landshut. Ein Aufzug in die 4. Etage bringt
Sie in den Bereich mit zwei Schlafraumen, dem Bad und einem WC. Ein sinnvoller
Balkon ladt den Bewohner ein, auch hier frische Luft zu schnappen. Uber eine Treppe
erreicht man den herrlichen Wohn- und Essbrereich mit ca. 55 gm hellem und
freundlichem Ambiente. Von hier aus genief3en Sie die herrliche Aussicht von drei
Terrassen in alle Himmelsrichtungen und kénnen sich mit der Sonne nach Lust und
Laune mitbewegen. Auf ca. 160 gm gut eingeteilter Wohnflache inkl. der Terrassen
kénnen Sie komfortabel und zentral wohnen und leben. Das attraktive Mehrfamilienhaus
aus dem Jahr 1998 befindet sich in einem gepflegten Zustand, ist voll unterkellert und
bietet Ihnen neben Radkeller, Wasch- und Trockenraum einen eigenen ca. 30 gm grol3en
Keller- und Hobbyraum mit Strom- und Wasseranschluss. Komplettiert wird diese
vielseitige Immobilie mit einem oberirdischen Stellplatz (zzgl. 30,00 € monatlich) und
einen Duplex-Stellplatz (zzgl. 60,00 € monatlich) fur ihr KFZ. Bezugsfrei ab sofort!
Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und tiberzeugen Sie sich personlich
von den Vorzlgen dieser einmaligen Immobilie.
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Diese interessante Immobilie in Landshut bietet eine hervorragende Anbindung in das
Landshuter Zentrum. Gleichzeitig ist die Wohnung in 2. Reihe so giinstig gelegen, dass
der Verkehr in ausreichender Entfernung am Grundsttick vorbeiféahrt. Die beliebte Lage
ist gerade auch fur Pendler sehr begehrt und die kleine Wohngegend hat viel Zulauf.
Besonders gefallt die Nahe zur sogenannten Flutmulde, die zum Radeln oder
Spazierengehen einladt. Die Natur liegt quasi vor der Haustire und trotzdem muissen Sie
auf die unmittelbare Anbindung zur Stadtmitte nicht verzichten. Samtliche Einrichtungen
des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Banken, Kindergarten und
Schulen sind bequem zu erreichen. Das Sportzentrum West, das stadtische
Schwimmbad und das Klinikum sind ebenfalls ums Eck. Der Stadtbus hat eine Haltestelle
ganz in der Nahe und am Bahnhof ( 5 Minuten Fussweg) sind alle Buslinien vereint. Bis
zur Bundesautobahn A92 Miinchen-Deggendorf und zum Hauptbahnhof sind es je ca. 5
Minuten Fahrzeit.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.9.2027.
Endenergieverbrauch betragt 75.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




