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Herzlich Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieser charmante Bungalow bietet Ihnen
auf einer groRRzligigen Grundstticksflache von 1849m2 eine perfekte Kombination aus
Komfort und Raumgestaltung. Mit seiner durchdachten Architektur und dem besonderen
Flair ist dieses Haus ideal fur Familien, Paare oder Rentner, die das Leben auf einer
Ebene schatzen. Der Bungalow Uberzeugt durch seinen besonders gro3en Wohn- und
Essbereich, der lichtdurchflutet ist und einen einladenden Mittelpunkt fiir gesellige
Abende mit Familie und Freunden bietet. Grol3e Fensterfronten sorgen fir eine
angenehme Atmosphare und einen direkten Zugang zur Terrasse mit grof3em
Uiberdachten Bereich und dem Garten. Die moderne Kiiche ist funktional gestaltet. Das
Haus verfligt Uber drei Schlafzimmer, die sowohl als Riickzugsorte als auch als
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen, ein kleiner Raum steht zusatzlich zur Verfigung.
Zwei Bader bestechen durch ihre ansprechende Ausstattung und Helligkeit. Zwei Kamine
sorgen fiir eine wohlige Warme und schaffen eine gemiitliche Atmosphére in den
Wohnraumen, ideal fur kiihle Winterabende. Der Teilkeller bietet zusatzlichen Stauraum
und zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten, sei es als Hobbyraum, Weinkeller oder
Abstellraum. Hier befindet sich auch die Sauna und eine kleine Dusche, sowie ein
separates WC. Das grol3e Grundstlick bietet viel Potenzial fir eigene Ideen: Ob ein
weitlaufiger Garten, ein Pool oder eine Terrasse — hier kbnnen Sie Ihre Traume
verwirklichen. Fazit: Dieser Bungalow ist ein wahres Schmuckstick, das durch seine
durchdachte Raumaufteilung, die ruhige Lage und die zahlreichen Méglichkeiten besticht.
Lassen Sie sich von dieser Immobilie begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfliigung.




il d i dddd

- Bungalow in massiver Bauweise ca. im Baujahr 1964 errichtet, ca. 1980 wesentlich
erweitert.

- Teilkeller unter dem urspriinglichen Bungalow

- Stahlbetondecken und Holzbalkendecken

- Walmdach mit Frankfurter Pfanne

- Sanierung der Bader im Jahr 2010/2011, teilweise mit neuen Leitungen

- Elektrik teilweise erneuert

- 2011 neue Fenster - 3-fach Verglasung, innen Holz, auzen Aluminium

- 2011 neue Haustir zum Innenhof

- 2011 neue Vaillant-Gastherme
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Die Lage dieser besonderen Immobilie, befindet sich in einer ruhigen Wohngegend der
Stadt Soltau. Soltau ist eine niedersachsische Kleinstadt im Heidekreis, mitten in der
Lineburger Heide, welche durch touristische Attraktionen und ein Outlet Center
Uberregionale Bekanntheit erlangt hat. Durch die gute Anbindung im Stadtedreieck
Hamburg-Bremen-Hannover sind die Metropolen in weniger als einer Stunde erreichbar.
Die lebendige Heidestadt hat einen Bahnhof und zwei zusatzliche Bahnstationen. Soltau
hat ca. 22.800 Einwohner und wird als Herz der Heide bezeichnet. Ein Supermarkt mit
Backer, ist fu3laufig zu erreichen. Darliberhinaus bietet Soltau alle Geschafte des tagl.
Bedarfs. Eine Ful3gangerzone mit kleinen Fachgeschéaften, Cafés, Eisdielen und
Restaurants 1adt zum Bummeln ein. Wochentlich finden hier zwei Wochenmarkte statt.
Die Stadt verfligt weiterhin Uber ein Krankenhaus, ein Rehazentrum und ein Solebad.
Schulen (bis zum Gymnasium), Kindergérten, alle 6ffentlichen Einrichtungen und Arzte
stehen hier ebenfalls zur Verfligung. Ein vielfaltiges Sport- und Freizeitangebot rundet die
hohe Lebensqualitat ab.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 26.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 139.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




