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gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget | EEEE
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Zum Verkauf steht ein sanierungsbeddrftiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 1962 auf
einem ca. 917 m2 groRen Grundstiick. Mit einer Wohnflache von ca. 91 m? bietet die
Immobilie gentigend Platz fur eine kleine Familie. Das Haus verfligt Gber insgesamt funf
Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und ein Badezimmer. Die einzelnen Zimmer im
Dachgeschoss sind mit Teppichboden ausgelegt, darunter befinden sich Holzdielen. Im
Wohnzimmer wurde ein Laminat verlegt, wahrend in der Kiiche, dem Bad und dem Flur
Fliesen verwendet wurden Die Ausstattung des Hauses ist einfach, jedoch solide. Als
Heizungsart kommt eine Zentralheizung mit Ol aus dem Jahr 1995 zum Einsatz. Die
Isolierglasfenster sind mit Holzrahmen versehen und teilweise mit Auf3enjalousien
ausgestattet. Besonders hervorzuheben ist die Klichentur, die im Jahr 2013 installiert
wurde und direkten Zugang zur Terrasse bietet. Diese bietet den Bewohnern die
Moglichkeit, im Sommer im Freien zu essen oder zu entspannen. Fir zusatzlichen
Stauraum stehen ein massives Garagengebaude, ein Gewachshaus sowie ein Schuppen
zur Verfuigung. Diese bieten ausreichend Platz fir Fahrrader, Gartengerate und andere
Utensilien. Das Grundstiick um das Haus herum ist gro3zligig angelegt und bietet
Madglichkeiten fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten im Aul3enbereich. Die Immobilie
befindet sich in einer ruhigen Lage. Insgesamt ist dieses sanierungsbedirftige
Einfamilienhaus eine interessante Immobilie mit Potenzial. Durch die einfache
Ausstattungsqualitat bietet es die Moglichkeit, das Haus nach den eigenen Vorstellungen
und Bediirfnissen zu gestalten. Die ruhige Lage und das grof3e Grundstiick machen es
zu einem attraktiven Angebot fiir Familien, die ein erstes Eigenheim suchen.
Interessenten sind herzlich eingeladen, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und
sich vor Ort von den Mdglichkeiten dieser Immobilie zu Giberzeugen.
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massiv gebaut

Schornstein verkleidet

Olheizung Bj. 1995

Isolierglasfenster mit Holzrahmen

teilweise Aul3enjalousien

Kichentlr zur Terrasse aus 2013

FuRboden im Wohnzimmer mit Laminat, in der Kiiche, Bad und Flur mit Fliesen
im Dachgeschoss sind die Zimmer mit Teppich belegt, darunter befinden sich Holzdielen
Einbaukiche

massives Garagengebaude

Gewachshaus

Schuppen
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Schneverdingen, ein staatl. anerkannter Luftkurort hat mit ihren 10 Ortschaften ca.
18.000 Einwohner und liegt mitten in der Liineburger Heide, ca. 66 km sidl. von
Hamburg und ca. 60 km 0stl. von Bremen. Die Stadt liegt im Landkreis Heidekreis in
Niedersachsen und gehort zur Metropolregion Hamburg. In nur 40 Autominuten ist die
Hansestadt Hamburg tGber die BAB 1, BAB 7 oder die B 3 zu erreichen. Schneverdingen
verfugt Uber zwei Nahverkehrsbahnhdéfe an denen der Erixx im Stundentakt halt.
Verschiedene Buslinien erganzen die Mobilitdt im gesamten landlichen Bereich. Auch die
Verkehrsanbindung nach Hannover oder Bremen sind als sehr gut zu bezeichnen.
Schneverdingen verfugt Uber vier Grundschulen, eine kooperative Gesamtschule und
einen gymnasialen Zweig. Zahlreiche Kindergarten, ein grol3es Angebot im Sportverein
fiir jung und alt, eine Musikschule, Arzte, Banken, optimale Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen, wie auch fir den dartber hinausreichenden Bedarf , sowie zahlreiche
gastronomische Angebote, stehen Ihnen in Schneverdingen zur Verfligung.
Krankenhdauser sind im nahegelegenen Soltau, Rotenburg und in Buchholz zu finden.
Eine reizvolle Landschaft umgibt Schneverdingen und seine zehn Ortschaften.
Ausgedehnte Heideflachen, stille Moore und Walder sowie Acker und Weiden. Sie ist wie
geschaffen flr Rad- und Inliner-Touren, Ausritte und lange Wanderungen. Weitere
Informationen unter www.schneverdingen.de
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 376.49 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




