Kreuztal-Eichen

Modernes Einfamilienhaus in idyllischer Lage von
Kreuztal-Eichen
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Dominic Bender | R 0271 - 3176 62 0

www.von-poll.com/siegen
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ,
gelost. o o

berechnen

Jetzt persénliches Kaufbudget . ": ' E]H» {u|3|
berechnen und die passende ; § ".i.l{':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
'i.'.--’ -
www.von-poll.com/finanzieren
‘:é”—
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Dieses modern und luxurids ausgestattete Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 2004, bietet
auf 120 m2 Wohnflache den idealen Riickzugsort fiir die ganze Familie. Mit sechs
grof3ztigigen Zimmern, darunter drei gemutliche Schlafzimmer, finden Sie hier
ausreichend Platz, um lhre Wohntrdume zu verwirklichen. Das Haus liegt in einer ruhigen
Wohngegend innerhalb eines beliebten Neubaugebiets in Kreuztal-Eichen, umgeben von
einer harmonischen Nachbarschaft und eingebettet in einen idyllischen Garten, der das
484 m2 groRe Grundstiick in eine griine Oase verwandelt. Im Inneren des Hauses
erwartet Sie eine offene, gut ausgestattete Kiiche, die perfekt in den Wohnbereich
integriert ist und sowohl Funktionalitat als auch Asthetik bietet. Das Wohnkonzept wird
durch ein stilvolles Gaste-WC und eine effiziente FuBbodenheizung abgerundet, die in
allen Raumen fur angenehme Wéarme sorgt. Die Immobilie ist nicht nur ein optisches
Highlight, sondern auch technisch auf dem neuesten Stand und voll klimatisiert. Eine
Fotovoltaikanlage sorgt fur umweltfreundliche Energie, und der gedammte, teilweise
ausgebaute Dachboden bietet zusatzlichen Raum. Der Carport mit E-Ladestation ist ideal
fur Besitzer von Elektrofahrzeugen. In den letzten Jahren wurde die Immobilie sorgfaltig
modernisiert, darunter neuwertige Boden, die 2023 in mehreren Raumen verlegt wurden,
sowie neue Tiren aus dem Jahr 2022. Ein Kamin im Wohnzimmer sorgt an kithlen Tagen
fur eine gemdtliche Atmosphéare, wahrend elektrische Rollladen zusatzlichen Komfort
bieten. Das Haus liegt in einer ruhigen Wohngegend in einem Neubaugebiet von
Kreuztal-Eichen, einer begehrten Lage fur Familien, die eine friedliche und naturnahe
Umgebung schatzen. Diese Immobilie ist der perfekte Ort, um den Alltag hinter sich zu
lassen und das Leben in vollen Ziigen zu geniel3en.
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- FuBbodenheizung

- Carport

- Photovoltaik Anlage, (Vertrag mit 29 Cent Einspeisungsvergtitung
kann ibernommen werden)

- neuwertige Tlren

- 2022 Hausanstrich

- Kiiche mit einem Neupreis von 35.000€ inbegriffen

- Klimaanlage

- gepflegter Garten

- Kamin

- Gaste WC

- elektrische Raffstores

- Dachboden gedammt und teilweise ausgebaut

Strom: 2.202 EUR p.J. inkl. Strom fir E-Auto

Gas: 1.706 EUR p.J.

Gebéaudeversicherung: 454 EUR p.J.

Grundbesitzabgaben: 1.340 EUR p.J. - Grundsteuer, Millgebihren, Kanal,
Stral3enreinigung, Niederschlagswassergebuhren
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Eichen ist ein Stadtteil von Kreuztal im nordrhein-westfalischen Kreis Siegen-Wittgenstein
und liegt zwischen den Stadtteilen Krombach im Norden und Kreuztal im Stiden. Westlich
schlief3t sich der Stadtteil Bockenbach an, dstlich der Stadtteil Stendenbach. Die schone
Stadt Kreuztal liegt im Mittelgebirge des nordlichen Siegerlandes am westlichen Rand
des Rothaargebirges. Mit rund 30.000 Einwohnern, vielen historischen
Sehenswirdigkeiten und mit dem Reiz von Waldern und Hiigeln sowie diversen
Sportmoglichkeiten wie unter anderen das beliebte Reitzentrum und ein 18-Loch
Golfplatz bietet Kreuztal tolle Méglichkeiten flr ein abwechslungsreiches Leben. Kreuztal
liegt verkehrsgtinstig zwischen Koln und Frankfurt a.M. nahe der Autobahn A45. Das
Verkehrsnetz ist sehr gut ausgebaut und man erreicht Uber die direkt angeschlossene
Huttentalstral3e (die Stadtautobahn) binnen weniger Minuten die Stadt Siegen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 113.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




