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Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Reinhold Daut & Philipp Schremmer Telefon:
05241 - 211 99 90 Mobil: 0176 - 60 48 77 39 GrolRes Zweifamilienhaus in
kinderfreundlicher Wohnlage - viel Platz fiir ein Mehrgenerationswohnen Das 1910
errichtete Zweifamilienhaus steht auf einem ca. 555 m2 grof3en Grundsttick. Es wurde
1959/1960 um einen Anbau erweitert und verflgt Uber eine Gesamtwohnflache von ca.
196 m2 mit 9 Zimmern. Das klassische Zweifamilienhaus hat separate Eingédnge. Der
Seiteneingang fiihrt Sie in die Erdgeschosswohnung, der vordere Haupteingang ist fur
die Obergeschoss- und auch Erdgeschosswohnung. Fangen wir mit der unteren Etage
an: Insgesamt 4 Zimmer, die Sie durch geschickte Umbauten so gestalten kénnen, dass
3 Schlafzimmer entstehen. Die groRe Wohnkiiche, mit Zugang zur Terrasse und Garten,
kénnte zum Wohnzimmer geoffnet werden, somit hatten Sie 3 Schlafbereiche oder lhren
Winschen entsprechend Homeoffice, Kinder- oder Gastezimmer. Viel Spielraum, um
eigene Wunsche zu verwirklichen. Das Erdgeschoss hat ein Bad mit Badewanne und ein
weiteres mit Dusche. Der Wintergarten liegt hinter den Garagen. Das Obergeschoss:
Ebenso wie im Erdgeschoss kénnten Sie durch geschickte Umbauten Ihre eigene
Traumwohnung erschaffen. Es stehen lhnen 4 Zimmer zur Verfiigung. Das Tageslichtbad
ist mit einer Badewanne bestlickt. Der Balkon geht liber die gesamte Hausbreite der
Etage und verspricht entspannte Stunden und Erholung vom Alltag. Der Garten steht
Ihnen zu freien Verfigung - erfillen Sie sich lhre Outdoor-Wiinsche. Das Grundsttick
muss noch vermessen werden. Abgerundet wird das Angebot mit 3 Garagen und
Freiplatzen in der Auffahrt. Die Besonderheit an diesem Objekt: Das Inventar kann nach
Absprache Gibernommen werden und ist im Kaufpreis enthalten. Bezugsfrei nach
Absprache. Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann freuen wir uns darauf, Sie
kennenzulernen. Anfragen kdnnen nur mit vollstandigen Kontaktdaten und der
Telefonnummer bearbeitet werden. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass eine
Besichtigung nur mit einer Finanzierungsbestéatigung stattfinden kann. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Das drfen Sie erwarten:

GroRes Zweifamilienhaus in kinderfreundlicher Wohnlage - viel Platz fiir ein
Mehrgenerationswohnen

ca. 555 m? - muss noch neu vermessen werden
ca. 196 m2 Wohnflache

9 Zimmer

EG Wohnkiiche

OG Kiuche mit Platz fur Fruhstlckstisch
2 Bader

Terrasse

Wintergarten

Balkon

Teilunterkellerung

3 Garagen

Freiplatze in der Auffahrt
ERDGESCHOSS

eigener Seiteneingang

Garderobe

Wohnktiche mit Terrassenzugang
Wohnzimmer

Esszimmer

Schlafzimmer

Kinderzimmer/ Buro oder Gastebereich
Wintergarten

Tageslichtbad mit Dusche
Tageslichtbad mit Badewanne und WC
Heizungsraum

Ollager

2 Garagen

Stellplatze in der Einfahrt
OBERGESCHOSS

eigener Haupteingang

Garderobe

Kiiche

Tageslichtbad mit Badewanne und WC
4 Zimmer zur freien Verteilung




Balkon Uber die gesamte Hausbreite

SPITZBODEN

gedammt

Abstellflachen oder Ausbaumadglichkeit

KELLERGESCHOSS

1 Kellerraum

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine
Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Avenwedde-Bahnhof, nur wenige Minuten von der Kreisstadt Gutersloh entfernt.
Grundschule, Kindergarten, Apotheke und Geschafte fir den taglichen Bedarf sind hier
sehr gut zu erreichen. Im Nachbarort Friedrichsdorf befindet sich eine Waldorfschule. Der
Bahnhof ist nur wenige Ful3minuten entfernt. Gutersloh, ein starker Standort in
Ostwestfalen. Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und
Einkaufsstandort. Kindergarten, Grundschulen und weiterfuhrende Schulen finden Sie
ebenso wie eine rundum arztliche Versorgung. Die ansassigen Unternehmen stellen rund
46.000 Arbeitsplatze zur Verfligung. Insbesondere Miele, Bertelsmann und Claas sind
weltweit bekannt. Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern
stehen lhnen in der ndaheren Umgebung zur Verflgung. Von hier aus kénnen Sie
eindrucksvolle Ausflige in den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den
Gartenschaupark Rietberg, in die Flora Westfalica in Rheda-Wiedenbrick, ins Theater in
Gutersloh oder in die OWL Arena in Halle (Westf.) sowie zu vielen anderen besonderen
Orten machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht! Die naheliegenden Stadte der
Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten Bielefeld und in ca. 40 Minuten
Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige Autominuten entfernt. Von hier
gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45
Kilometer von Gutersloh entfernte Flughafen Paderborn / Lippstadt. Das Gutersloher
Stadtgebiet verfligt Gber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der Hauptbahnhof ist mit
einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr angeschlossen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.11.2032.
Endenergiebedarf betragt 273.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




