VP ‘VON POLL

Rheda-Wiedenbriick — Rheda

lhr Traum vom Eigenheim: aufwendig saniertes
Einfamilienhaus in Rheda

VON POLL
\%d '




????7°7° ??7??2?77?7: 24220019 - 33378 Rheda-Wiedenbriick — Rheda

DD PV P77




I, g oo

P77 P07 007?077

24220019 535.000 EUR

ca. 135 m2 2227222777

227992277277 227272 PR0700797?

2999999 29 99 Kauferprovision

2999990 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises
2017

1 292777

1994

3 X 2229229277 ca. 0 m?

P07 2?7??°777?7,

1 X ?2?2??7?7? 2?7?7777, WC
PPV, 2?7?7772,
PVVPV?77




I, g oo

st dd N ddddddds

2929797777 VERBRAUCH
27279777
27979 124.80 KWh/m2a
27.06.2034

D
27777










VON POLL







VP ‘VON POLL

N

ENERGIEAUSWEIS wwomgiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oklober 2023

3
Energleverbrauch
Trhavsgesomissionsn B9 kg COAqulent )
Endanergiovsbrauch dissos Gabiudes
1248 ko)
MEEETE | c | D | = | r U NGEENED
o 3 m m wm ws m m m as 250
W3
Primirsnergieverirauch dieses Gebiudes
Gebiiudes gabe in 124,8 KWhi(m'a)
Zotraum prrar. | Evocie Al | vl g
. Enegeiger” orerge. | versach Heang o
|mor | pow Cem |
6012001 caorzues Erigastl [0 | sms  we | awwr am
|
T wolirs Entagn n Arogo
Vergleichswerte Endenergie *
MEEls | c| o | E| FolmcHEER
OB B TS 0 26 U VS M0 @ I Do mocaon emitelen Verechewde  bezhen
- - a4 sich auf Gobéude, in denen Wame fir Heizung und
> Warmasser duch Hokassol im Gobiude bersgesal
g i,f ¥ a5 & v
7 4 ; M ———
G g oot Gabhe vetpn e, 5 24 b
& & & cass e nomaemweta 81 um 15 b 30 % genoomr
Ny Enerovotrauch is b varglechbaron Gobdudn it
R Y ) Kessehazng 2
Erléuterungen zum Verfahren
O Vedahen g dos Ener rgegeben Die
GeG, Dor aimichiche Enegovorrauen ones

e Fuintn 1t Sl 1 s Eneremonios

© B Ervarenaue, Ve Nottribonce







PP 0007 20797070777

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von: Reinhold Daut & Laura Stolke Telefon: 05241
- 211 99 90 Mobil: 0176 - 60 48 77 39 lhr Traum vom Eigenheim: aufwendig saniertes
Einfamilienhaus in Rheda Das 1994 errichtete Einfamilienhaus auf einem ca. 602 m?
groBen Grundstick, prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wurde im Jahr
2017 sehr aufwandig saniert. Mit einer Wohnflache von ca. 135 m2 und insgesamt 5
Zimmern bietet es ausreichend Platz fir eine Familie. Zudem ist das Haus teilweise mit
elektrischen Rollladen ausgestattet, ein Glasfaseranschluss liegt bereits vor. Das
Erdgeschoss Der helle Eingangsbereich bietet viel Platz fir Ihre Garderobe. Hier befindet
sich zudem das Gaste-WC mit Tageslicht. AnschlieBend gelangen Sie in die offene und
moderne Einbaukiiche mit E-Geraten aus dem Jahr 2017. Durch die offene
Raumgestaltung kommen Sie von dort direkt in das Wohn-Esszimmer mit Blick auf den
Kamin, der wohlige Warme im Winter spendet. Besonders hervorzuheben ist hier der
schone, vollverglaste Sommergarten der zusatzlichen Wohnraum bietet und im Jahr
2022, im Zuge der Terrassenerweiterung, angebaut wurde. Des Weiteren verfligt die
Etage Uber einen Raum, mit einem praktischen Aul3enzugang in den Garten, zur freien
Verfligung - ein Homeoffice oder doch lieber ein Gaste-Zimmer? Im gesamten
Erdgeschoss ist flachendeckend eine Ful3Bbodenheizung verlegt. Das Dachgeschoss Hier
werden lhnen 2 Kinderzimmer geboten, aul3erdem ein Elternschlafzimmer mit einem
praktisch, integrierten Ankleideraum fur Sie. Angrenzend befindet sich das
Vollbadezimmer mit Tageslicht, einer ebenerdigen Dusche, einer XL-Badewanne und
FuBbodenheizung aus 2017 - lassen Sie es sich gut gehen. Ein weiterer Blickfang ist hier
sicherlich die beleuchtete Natursteinmauer. Abgerundet wird das Angebot mit einem
gemdtlichen Nord- Westbalkon inklusive Markise. Dazu wurden 2017 flinf neue
Dachfenster hinzugefiigt und eins erneuert, so dass die Etage mit viel Tageslicht
durchflutet ist. Das Kellergeschoss Der Keller des Hauses bietet ausreichend Platz far
einen Heizungskeller, einen Wasch- und Trockenkeller, einen Vorratskeller, sowie einen
Hobbykeller mit einer Werkstatt - lassen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf! Im Au3enbereich
ladt ein schoner Garten mit einer Terrasse und dem vollverglasten Sommergarten zum
Verweilen im Freien ein. Ausreichend Parkmdglichkeiten bietet Ihnen die Garage mit
Zugang in den Garten und in das Haus. Die Hofflache verfligt Uber mehrere, freie
Stellplatze. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Einfamilienhaus personlich vorstellen zu
durfen und stehen Ihnen zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur
Verfigung. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit
vollstandiger Adresse und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden kénnen. Eine
Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestéatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstlitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
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Das durfen Sie erwarten

- Baujahr 1994

- Grundstick ca. 602 m2

- Wohnflache ca. 135 mz

-5 Zimmer

- massive Klinkerbauweise

- Betondecken

- heller Dielenbereich mit viel Platz fur Ihre Garderobe

- Gaste-WC mit Tageslicht aus 2017

- Tageslichtbad mit einer ebenerdigen Dusche und mit einer extra groRen Wanne aus
2017

- Balkon

- Einbaukiche mit E-Geraten aus 2017

- neue Rollladen aus 2017 im gesamten Haus, teilweise elektrisch
- 5 Dachfenster in 2017 hinzugefligt und 1 erneuert, Tlren, teilweise Bodenbelage,
Wande, Elektrik, Bader 2017 erneuert

- FuBbodenheizung im EG, im Badezimmer in 2017 hinzugefiigt

- Gaszentralheizung

- grof3er Garten mit einem Terrassenbereich und verglasten Sommergarten aus 2022
- Glasfaseranschluss bereits vorhanden

- Garage mit AuRenzugang in den Garten und ins Haus

- weitere Stellplatze auf dem Hof

ERDGESCHOSS

- Dielenbereich

- Kiiche

- Wohn-Esszimmer

- Biro

- Gaste-WC

- Sommergarten

DACHGESCHOSS

- 1 Elternschlafzimmer mit Ankleideraum

- 2 Kinderzimmer

- Vollbadezimmer

- Balkon

KELLERGESCHOSS

- Heizungskeller/Technik




- Wasch- und Trockenkeller

- Vorratskeller

- Hobbykeller mit Werkstatt

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschliel3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfigung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Rheda-Wiedenbriick ist eine lebens- und liebenswerte Stadt. Historische Altstadte, der
Flora-Park, ein vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot und eine starke Wirtschaft pragen
die Stadt. Das Zentrum von Rheda mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten, Restaurants, befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem in wenigen Minuten zu erreichen. Alle
erforderlichen Grund- und weiterfihrenden Schulen sind vorhanden. Der Kreis Giitersloh
und besonders Rheda-Wiedenbriick sind starke Regionen mit hoher Kaufkraft und einer
stetig wachsenden Wirtschaft. Die Verkehrsschlagader ist die A2, die schnelle Anbindung
zum Ruhrgebiet im Westen und in Richtung Bielefeld/Hannover/Berlin im Osten schafft.
Rheda-Wiedenbriick liegt an der Bahnstrecke Hamm — Bielefeld, sodass auch die
Anbindung an das Schienenverkehrsnetz gewabhrleistet ist. Den Flughafen in Paderborn
erreichten Sie in weniger als einer Stunde.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 27.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 124.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner StralRe 3 Gitersloh
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




