Frontenhausen

Sonnige lichtdurchflutete Terrassenwohnung

www.von-poll.com
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23185010 210.000 EUR

ca. 73 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
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ENERGIEAUSWEIS o wonngevude

gemaB den §§ 79 fi. Gebudeenergiegesetz (GEG) vom ' 28.072022
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Energieverbrauch

9066 kg COA m2a)

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes
8102 kWh/(m?a)
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Erlauterungen zum Verfahren

Do Werta der

siaho Fuinote 1 auf Sate 1 des Energleausweises

2 EFH: Enfamilonhaus, MPH: Mohtamilenhaus
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Die schone hell geschnittene 2-Zimmer Wohnung mit Terrasse befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus im schonen Frontenhausen. Des Weiteren ist ein Gemeinschaftsgarten
vorhanden, der zum Sonnenbad einladt. Die lichtdurchflutete Wohnung ist derzeit
vermietet und somit sicherlich nicht nur flr Eigennutzer sondern auch fir Kapitalanleger
interessant. Vereinbaren Sie am besten einen Besichtigungstermin und machen Sie sich
selbst einen Eindruck der schonen gepflegten Wohnung. Wir freuen uns auf Sie.
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- Diele

- Abstellraum

- Badezimmer
- Gaste WC

- Schlafzimmer
- Kiiche

- Wohnraum

- Terrasse

- Gemeinschaftsgarten
- Stellplatz

- Kelleranteil
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Der Markt Frontenhausen liegt reizvoll im landschaftlich schénen Vilstal im Landkreis
Dingolfing-Landau mit seinen ca. 5000 Einwohnern. In Frontenhausen haben Sie die
Wahl der Qual mit Uber 50 Vereinen - Freizeitaktivitaten werden hier grof3 geschrieben.
Die Ortsmitte ist gepragt vom neuen Marktplatz mit der goldenen Marienstatue aus dem
19. Jahrhundert, Marienbrunnen und der Pfarrkirche St. Jakob. Im direkten Umkreis
befinden sich namhafte Arbeitgeber und Unternehmen wie die BMW AG in Dingolfing.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 31.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 81.02 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Stral3e 8 Freising
E-Malil: freising@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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