Schorndorf/Knobling

Charmantes Zuhause mit vielfaltigen Mdglichkeiten
und grof3em Garten.
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ca. 230 m2 Kauferprovision
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Zum Verkauf steht eine gepflegte Immobilie, die im Jahr 1982 erbaut wurde. Das Haus
Uberzeugt durch seine groRzligige Wohnflache von ca. 230 m?, die sich auf insgesamt
acht Zimmer verteilt, und mit seinen Echtholzelementen wie z.B. Turen, Einbauschranke
sowie Echtholz-Parkettbdden im Innenraum auch hochwertig gebaut wurde. Mit funf
geraumigen Schlafzimmern bietet das Haus ausreichend Platz firr eine oder zwei
Familien. Die Wohnraume sind grof3ziigig gestaltet und profitieren von einer soliden
Bausubstanz, die das Haus in einem gepflegten Zustand erscheinen lasst. Zwei
Badezimmer und ein zusatzliches Géaste-WC sorgen zudem fir hohen Komfort und
Funktionalitat im Alltag. Fir zusétzlichen Stauraum sorgt die Speisekammer, die direkt
von der Kiiche zuganglich ist. Die zentrale Heizungsanlage die 2021 erneuert wurde
sorgt fur eine angenehme Temperatur wahrend der kiihleren Monate, zudem sorgt ein
Holzofen fiir eine behagliche Wéarme und eine besondere Atmosphare im Wohnbereich.
Ein weiterer Holzofen, der in der Kuche installiert wurde kann auch zum Kochen benutzt
werden. Zusatzlich bietet die Immobilie ein ausbaufahiges Dachgeschoss, das weiteren
Raum fir individuelle Gestaltungswiinsche offenlasst. Der weitlaufige Gartenbereich
bietet gentigend Raum fur Freizeitaktivitdten im Freien. Hier befindet sich zudem ein
grofRes Gartenhaus, das zusatzlichen Stauraum oder Platz fiir Hobby und Freizeit bietet.
Fur Ihre PKW steht eine Doppelgarage zur Verfigung. Diese Immobilie befindet sich in
einem gepflegten Zustand und bietet verschiedenen Lebensentwirfen Raum zur
Verwirklichung. Ob grof3ziigiges Wohnen fir die Grol3familie oder als Zweifamilienhaus
mit separaten Bereichen — hier ergeben sich vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten. Das
Untergeschoss wurde 2005 ausgebaut und bietet sich zur Vermietung als
Einliegerwohnung mit separatem Eingang an. Fur weitere Informationen oder die
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Lassen
Sie sich vor Ort von den vielféaltigen Mdglichkeiten und der groRzligigen Raumgestaltung
tiberzeugen.
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- Gaste- WC

- Doppelgarage

- Dachgeschoss ausbaufahig

- 2021 Erneuerung der Heizung

- groRes Gartenhaus mit ca. 30 m2

- 2005 wurde die Wohnung im Untergeschoss ausgebaut

- FuBbodenheizung im EG im Flur und im KG im Flur und Bad

- Holzofen 2x, einmal in der Kiiche zum Heizen und Kochen und einmal im
Wohnbereich zum Heizen
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Die Gemeinde Schorndorf mit einer Einwohnerzahl von ca. 2700 liegt nahe der Kreisstadt
Cham und damit im 6stlichsten Landkreis des Bayerischen Regierungsbezirkes
Oberpfalz. Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschlielich innerhalb des
Naturparks "Oberer Bayerischer Wald" und wird im stidlichen Bereich der Gemeinde vom
Regenfluss tangiert. Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Knébling.
Einkaufsmoglichkeiten: Ca. 1 km entfernt gibt es einen Edeka Lebensmittel-Supermarkt
in Schorndorf und weitere Einkaufmdéglichkeiten. Infrastruktur: - Grund- und Mittelschule
in Schorndorf - Kindergarten und Kinderkrippe in Schorndorf - Arztliche Versorgung in
Schorndorf (Allgemeinmedizin, Zahnmedizin) - Praxis fur Physiotherapie Weiterfiihrende
Schulen, Fachérzte und ein Klinikum sowie zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten,
Restaurants und Cafes bietet die Stadt Cham. Die Kreisstadt Cham ist Uber die
StaatsstraRe bequem mit dem Auto in wenigen Minuten zu erreichen. Nachstgelegene
Stadte und Grol3stadte: - Cham: ca. 6 km - Roding: ca. 11,5 km - Regensburg: ca. 55 km
- Straubing ca. 40 km Es sind innerhalb kirzester Zeit die B16, B20, B85 und die B22
erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 8.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 99.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist

C.
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Mario Aschenbrenner

Alrunastrafie 9 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




