Cham

Lichtdurchflutetes Apartment mit Loftcharakter
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Die kleine, zentral in Cham gelegene Wohnanlage mit nur 4 Einheiten in zwei
gegeniberliegenden Gebauden ist Uber einen eigenen Innenhof zuganglich, in dem sich
auch der zugeordnete KFZ-Stellplatz befindet. Das Apartment ist die einzige Wohnung in
einem separaten Geb&aude und verfugt sowohl tGiber eine Sud- als auch eine
Nordausrichtung. Dieses urspr. als 2-Zimmer-Wohnung geplante moderne Apartment,
Baujahr 2014, befindet sich im Obergeschoss oberhalb der Einfahrt und ist Uber eine
eigene AulRen-Stahltreppe erreichbar. Die Wohnflache von rd. 56 m2 teilt sich auf in die
Diele, Bad/Dusche/WC/Waschmaschinenanschluss, Koch-/Essbereich mit moderner
Einbaukiiche und daran direkt anschlielend der Wohnraum; getrennt hiervon befindet
sich der Schlafbereich. Ein separater Abstellraum im Erdgeschoss des Hauptgebaudes
runden das Platzangebot ab. Die Wohnung ist durch die zentrale Lage mit
Parkmoglichkeit direkt vor der Haustiir, der modernen und hochwertigen Ausstattung
sowie der beeindruckenden Raumhohe (mit sichtbarem Dachbalken) ein wahres Juwel -
ideal geeignet flr Singles oder Parchen, die Exklusivitat geniel3en méchten.
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Bitte nur Anfragen von Interessenten:

- Nichtraucher

- keine Haustiere

- mit fester Arbeitsstelle

- hochwertige Einbaukliche mit:

-> Kuhl- und Gefrierschrank

-> Induktionskochfeld

-> Geschirrspuler

-> Backofen

- die Kliche und ein Stellplatz sind im Mietpreis enthalten.
- dreifach verglaste Kunststofffenster

- Rollladen an samtlichen Wandfenstern
- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Gaszentralheizung

- begehbare Dusche

- Parkett
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Cham liegt norddstlich von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald. Der
Stadtname leitet sich vom Fliisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen muindet.
Das Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowie viele
Baudenkmaler bestimmt. Zu den prominentesten gehdren das markante Biertor, eines
der ehemaligen Burgtore mit seinen zwei Tarmen im Zentrum Chams. Neben einer
modernen Infrastruktur und abwechslungsreichen Einkaufsmadglichkeiten sorgen ein
spannender Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen flir den hohen
Freizeitwert Chams. Der Bayrische Wald bietet zahlreiche Méglichkeiten flr die
Freizeitgestaltung: Im Sommer zum Wandern und Mountainbiken und im Winter zum
Skifahren und Skitourwandern. Uber BundesstraRen ist Cham ebenso hervorragend an
das Verkehrsnetz angeschlossen und erfillt alle Bedingungen eines angenehmen
Wohnortes.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.2.2033.
Endenergieverbrauch betragt 76.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

FuhrmannstralRe 3 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




