Berlin - Pankow — Pankow

Hochwertige 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon,
Einbaukiche und Tiefgaragenstellplatz
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immobilie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei

VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung

unsere Kunden %* % % k k

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Diese exklusive 3,5-Zimmer-Wohnung mit einer grof3ztigigen Wohnflache von 91 m?
bietet hochsten Wohnkomfort und stilvolles Ambiente. Der durchdachte Grundriss
Uberzeugt mit einem hellen Wohn- und Essbereich, der durch bodentiefe Fenster optimal
belichtet ist. Das Highlight des Wohnbereichs ist der direkte Zugang zum Balkon, der zur
Sldseite ausgerichtet ist und so den idealen Platz fir entspannte Stunden im Freien
bietet. Die hochwertige Einbaukiiche ist modern ausgestattet und fligt sich harmonisch in
den offenen Wohnbereich ein. Die geflieste Kiiche bietet nicht nur Funktionalitat, sondern
auch Design und Qualitat. Das Badezimmer erflllt héchste Anspriiche und ist sowohl mit
einer Badewanne als auch einer separaten Dusche ausgestattet — perfekt flir entspannte
Momente und eine angenehme Morgenroutine. Fur zusatzlichen Komfort sorgt die
FuBbodenheizung, die in allen Wohnraumen verlegt ist und ein warmes, behagliches
Wohngefiihl schafft. Hochwertiges Holzparkett unterstreicht den exklusiven Stil der
Wohnung und bietet eine elegante und pflegeleichte Grundlage fur lhre
Einrichtungsideen. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung erganzt die
Stauraummaoglichkeiten und schafft zusatzlichen Platz. Neben der hervorragenden
Ausstattung in der Wohnung selbst, Uberzeugt das Gebaude mit weiteren
Annehmlichkeiten. Ein Aufzug sorgt fiir den barrierefreien Zugang zu allen Etagen.
Darliber hinaus steht ein eigener Stellplatz in der Tiefgarage zur Verfigung, was das
Parken komfortabel und sicher macht. Ein Kellerabteil gehotrt ebenfalls zur Wohnung und
bietet zusatzlichen Stauraum. Diese Wohnung vereint modernes Design mit funktionalen
Details und bietet eine erstklassige Wohnqualitét, ideal fur Paare und Familien, die Wert
auf Komfort und Stil legen.
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» Hochwertige Einbauktiche, gefliest

» Modernes Bad mit Badewanne und separater Dusche
* Holzparkett in den Wohnraumen

* FuBbodenheizung

 Balkon mit Sid-Ausrichtung

* Praktischer Abstellraum

* Barrierefreier Zugang durch Aufzug

» Tiefgaragenstellplatz

» Separates Kellerabtell
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Die Wohnung liegt in Pankow-Siid, unmittelbar am Eingang zum lebendigen Szenebezirk
Prenzlauer Berg. Diese attraktive Lage vereint urbanes Stadtleben mit ruhigen, griinen
Ruckzugsmoglichkeiten — ideal fir Menschen, die sowohl die Vielfalt der Stadt als auch
die Nahe zur Natur schatzen. FuRRlaufig erreichen Sie alle Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs, darunter die Schonhauser Allee Arcaden, das grofite Einkaufszentrum
des Prenzlauer Bergs, nur 900 m entfernt. Hier laden zahlreiche Einzelhandelsgeschéfte,
Restaurants und Cafés zum Bummeln und Verweilen ein. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Nur 350 m entfernt liegt die U-Bahn-Station
»Vinetastral3e" (U2), und der nahe Berliner S-Bahn-Ring bietet Ihnen eine optimale
Verbindung in alle Stadtteile. Ergéanzt wird dies durch vielfaltige Tram- und Buslinien, die
in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Auch mit dem Fahrrad erreichen Sie das
Zentrum Berlins Uber die Kastanienallee in kurzer Zeit. Insgesamt bietet diese Wohnlage
eine perfekte Mischung aus urbanem Komfort und entspanntem Wohnen — die beste
Wabhl fir alle, die eine erstklassige Stadtlage suchen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 22.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2019. Die
Energieeffizienzklasse ist B. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




