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Sofort bezugsfrei: 3-Zimmerwohnung im Herzen
von Berlin-Buch
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Led

MAKLER-KOMPASS
WEFT 1072023

Top-Makler Berlin

Hachstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem  luwoew™™ ™ woe
ausgezeichneten Immobilienmakler.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, E- E
Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 030 -20 14 37 10 (=]

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com/pankow
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Diese ansprechende und sofort bezugsfreie 3-Zimmerwohnung befindet sich im Herzen
von Berlin Buch und bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 70 m2. Sie liegt dennoch
ruhig in einer kleinen Seitenstral3e. Der Eingang zum weitlaufigen Schlosspark befindet
sich gleich gegeniiber. Das Gebaude wurde im Jahr 1978 errichtet und 1999 umfassend
saniert. Im Jahr 2006 erfolgte die Verglasung der Loggia, die sich tber die gesamte
Wohnzimmerfront erstreckt und 2016 der Einbau eines modernen Duschbades. Die
Wohnung bietet durch ihre gut durchdachte Raumaufteilung geniigend Platz fur
verschiedenste Lebensentwurfe. Die kleine Familie wird sich hier ebenso zu Hause
fuhlen, wie ein Paar oder eine Einzelperson. Beim Betreten der Wohnung, die sich in der
2. Etage eines 5geschossigen Gebaudes befindet, gelangen Sie in einen Flur, von dem
aus die beiden Schlafzimmer, das inne liegende Duschbad und das Wohnzimmer zu
erreichen sind. Die Kiiche ist Giber das Wohnzimmer betretbar und mit ihm auch tber
eine Durchreiche verbunden. GrolRe Fenster sorgen fir reichlich Tageslicht und schaffen
eine angenehme Wohnatmosphéare. Die Raumaufteilung erlaubt es, individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten zu realisieren, sei es fur Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer.
Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist die gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr sowie die fu3laufig erreichbaren Einkaufsmdglichkeiten. Ob Supermarkte,
Boutiquen oder Café — alles befindet sich in unmittelbaren Nahe. Die Wohnung wird
mittels Fernwarme beheizt, was eine effiziente und umweltfreundliche Energieversorgung
sicherstellt. Ein grof3ztigiger abgeschlossener Kellerraum bietet reichlich Platz zum
Verstauen von Hab und Gut. Die gepflegte Etagenwohnung ist vor allem fur Kaufer
interessant, die eine preisglnstige Immobilie suchen und Wert auf eine zentrale, jedoch
ruhige Lage legen. Gern zeigen wir Ihnen das Objekt im Rahmen eines individuell
vereinbarten Besichtigungstermins.
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- sofort bezugsfreie 3-Zimmerwohnung im Herzen von Berlin Buch
- ruhig, in einer kleinen SeitenstralRe und in unmittelbarer Nahe zum Gelande des
Klinikums Berlin-Buch gelegen

- Einkaufsmaoglichkeiten ful3laufig erreichbar

- Baujahr 1978

- 1999 vollstandig saniertes Gebaude

- 2016 Einbau eines modernen Duschbades

- 2006 Loggiaverglasung

- Wohnzimmer mit Zugang zu einer kleinen Ktiche mit Durchreiche
und Ausgang zur verglasten Loggia

- 2 Schlafzimmer
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Berlin-Buch wird auch ,die Gesundheitsstadt* genannt. Rund ein Drittel des Pankower
Ortsteils besteht aus Gelanden von Kliniken, Pflegeeinrichtungen, Forschungsinstituten
sowie Unternehmen der Biotechnologie und Medizintechnik. Der grof3e Biotech-Park auf
dem Campus Berlin-Buch geniel3t international grof3es Ansehen als exzellenter
Wissenschaftsstandort flr Forschung und Entwicklung. Berlin-Buch hat jedoch weit mehr
zu bieten. Die besonders griine und ruhige Lage in direkter Nachbarschaft zum Naturpark
Barnim, ausgedehnte Walder, herrliche Seen und der groRzligige Schlosspark bieten
Moglichkeiten fur Ausfliige, Sport und Erholung und laden zu langen Radtouren,
Spaziergédngen und Naturerlebnissen ein. Mehrere Kitas, Grund- und Oberschulen sowie
alles, was man flr das tagliche Leben benétigt, sind fuBlaufig erreichbar — Béackereien,
Supermarkte, Arzte und Apotheken. Die Schlosspark-Passage bietet neben der
Stadtbibliothek diverse Shoppingmdoglichkeiten. Berlin-Buch verfiigt Giber eine optimale
Verkehrsanbindung in das Berlin Stadtzentrum. Innerhalb von 20 bis 30 Minuten sind die
wichtigsten Ziele per S-Bahn erreichbar — dazu gehoren die Friedrichstral3e, der
Potsdamer Platz sowie der Hauptbahnhof als wichtigster S-und U-Bahnknoten Berlins.
Uber die B 2 oder die A 10 gelangt man auch mit dem Auto schnell und bequem ins
Zentrum oder in andere Berliner Stadtteile. Buch — grtin, ruhig und doch Berlin — ein
Standort mit Zukunftsperspektive!
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 61.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




