Berlin — Prenzlauer Berg

Ideal flr Singles - hell und grof3ziigig mit
Wohnktche und bodentiefen Fenstern im
Kollwitzkiez!
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Top-Makler Berlin

Hachstnote fur
von Poll Immobili
Pankow

Spandau

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

BMZ@ www.von-poll.com/berlin-pankow
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Diese helle und groR3ziigige 1-Zimmer-Wohnung mit Wohnkiche und bodentiefen
Fenstern befindet sich im 4.0G des Seitenfliigels eines Mehrfamilienhauses aus der
Grinderzeit. Mit ihren ca. 54m2 im beliebten Kollwitzkiez ist sie ideal fiir Singles geeignet.
Das geraumige Zimmer, das sowohl als Wohn- als auch Schlafbereich genutzt werden
kann, beeindruckt durch das bodentiefe Doppelfliigelfenster und die weil3e Holztiir. Die
Wohnkiche verfiigt Gber eine Kiichenzeile, die viel Stauraum bietet. Das moderne
Badezimmer wurde 2024 renoviert und ist mit einer Dusche sowie einer Lichtdimmung
ausgestattet. Der hochwertige Vinylboden wurde ebenfalls 2024 verlegt und sorgt fir eine
moderne und warme Optik. Die doppelverglasten Holzfenster tragen zur Energieeffizienz
der Immobilie bei. Die Heizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen tber eine
Gasetagenheizung mit eigener separaten Abrechnung. Das Hausgeld betragt monatlich
128,00 EUR (inkl. 55,00 EUR Instandhaltungsrticklage). Riicklagen sind ausreichend
vorhanden. Zur Wohnung gehort auf3erdem ein Keller, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Das Mehrfamilienhaus wurde Anfang der 2000 Jahre saniert und modernisiert, somit
sorgt es flr einen zeitgemalRen Wohnkomfort in einer attraktiven Lage.
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- Wohnkiche mit Kiichenzeile und bodentiefem Fenster
- GrolRes bodentiefes Fenster im Wohn-/Schlafbereich

- Badezimmer mit Dusche und Lichtdimmung (2024)

- Hochwertiger Vinylboden (2024)

- Doppelverglaste Holzfenster

- Weil3e Holztlren

- Gasetagenheizung mit Warmwasseraufbereitung

- Keller




P07 07 207 000070707077

Entdecken Sie dieses charmante Juwel im Herzen von Berlins schonstem Bezirk -
Prenzlauer Berg. Der Kollwitzkiez besticht durch seine erhaltene Griinderzeitarchitektur,
griine SeitenstralRen und eine lebendige Nachbarschaft voller trendiger Cafés,
Restaurants und Boutiquen. Hier verbindet sich das Ambiente der Griinderzeit mit dem
geschaftigen Treiben unserer Zeit. Die Wohnung befindet sich im lebendigen und
bekannten Stadtteil Prenzlauer Berg in Berlin. Dieser Kiez ist bekannt fir seine
einzigartige Mischung aus historischer Architektur, modernen Wohnkonzepten und
urbanem Flair. Die Lage in einer ruhigen Seitenstral3e, die von begrinten Hofen und
charmanten Altbauten gepragt ist - garantiert Wohlfuhlatmosphare. In unmittelbarer Nahe
befindet sich der Winskiez, die Oderberger Stral3e, die Kastanienallee, der Kollwitzplatz,
der Wasserturm von Prenzlauer Berg sowie der Volkspark Friedrichshain und der
weltberiihmte Mauerpark - beliebte Treffpunkte fir Jung und Alt. Hier finden regelmafig
Wochenmarkte und Veranstaltungen statt, die das kulturelle Leben des Kiezes
bereichern. Die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen sind hervorragend. Die U-Bahn-
Stationen Senefelderplatz (U2) oder Eberswalder StraRe (U2) sind nur wenige
Gehminuten entfernt und bieten schnelle Verbindungen in andere Teile der Stadt. Auch
die StraRenbahnlinien M2, M10 und M12 sind leicht zu erreichen und erméglichen eine
bequeme Anbindung an den Hauptbahnhof, Alexanderplatz und andere zentrale Orte in
Berlin. Diese Wohnung bietet nicht nur eine hervorragende Infrastruktur mit
Supermarkten, Arztpraxen, Apotheken, Kindergarten und Schulen in fuRlaufiger
Entfernung, sondern auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Ob Sie in den
nahegelegenen Parks spazieren gehen, joggen oder eines der Fithesscenter besuchen
mdochten — hier finden Sie alles, was das Herz begehrt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.3.2026.
Endenergieverbrauch betragt 86.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1870. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




