Berlin — Prenzlauer Berg

Moderne 2-Zimmerwohnung mit
Tiefgaragenstellplatz in zentraler Lage — Leben im
Prenzlauer Berg.
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Diese stilvolle 2-Zimmer-Wohnung in Berlin Prenzlauer Berg bietet auf einer Flache von
63,92 m2 ein modernes und komfortables Zuhause in einem der angesagtesten Stadtteile
der Hauptstadt. In einer ruhigen NebenstralRe der Bornholmer Stral3e gelegen, verbindet
die Wohnung die Ruhe urbanen Wohnens mit einer hervorragenden Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Beim Betreten der Wohnung werden Sie von dem
Eingangsbereich empfangen, der in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich Ubergeht.
Dieser lichtdurchflutete Raum bietet viel Platz fir gemutliche Stunden und verfligt Gber
eine integrierte, hochwertige Einbauktche. Hier finden Sie neben einem Ofen und einem
Herd auch einen Geschirrspiler sowie einem Abzugssystem. Grol3e, bodentiefe Fenster
und der Zugang zum Siidbalkon lassen viel Tageslicht herein und verleihen dem Raum
eine offene und freundliche Atmosphare. Zudem sorgen die elektrischen Jalousien fur
den nétigen Komfort und Privatsphare. Hochwertiges Eichenholzparkett, das in der
gesamten Wohnung verlegt wurde, verleiht den R&umen ein warmes, nattrliches
Ambiente, das durch die Fu3bodenheizung in jedem Raum zusatzlich betont wird. Das
Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein grof3es Doppelbett sowie einen
Kleiderschrank. Die Wohnung verfugt aul3erdem utber ein gerdumiges Duschbadezimmer
mit bodengleicher Glasdusche, modernen Armaturen und einem praktischen
Handtuchheizkérper. Den Waschmaschinen- und Trockneranschluss finden Sie in der
Abstellkammer. Diese bietet neben dem Kellerabteil zusatzlichen Stauraum fur lhre
personlichen Gegenstande. Uber den Aufzug gelangen Sie bequem zu lhrem Kellerabteil
und in die Tiefgarage. Auch mit schweren Einkaufen oder Mobelstiicken wird der Zugang
durch den Aufzug erleichtert. Ein Fahrradraum im Haus bietet zudem eine sichere
Abstellmoglichkeit fur Ihre Fahrrader. Optional steht Ihnen ein Tiefgaragenstellplatz zur
Verfligung, der auch fur groRere Fahrzeuge wie SUVs oder Kleintransporter geeignet ist
(zzgl. 150,00 €). Die Wohnung eignet sich ideal fur alle, die stilvolles und komfortables
Wohnen in einer ruhigen, aber zentralen Lage von Berlin suchen. Eine
Mindestvertragslaufzeit von 2 Jahren bietet Ihnen die Mdglichkeit, langfristig und
unbefristet in dieser schonen Wohnung zu leben. Bei Interesse besteht auch die
Moglichkeit, die vorhandenen Mdbel gegen eine einmalige Zahlung zu Gibernehmen.
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- intelligente Raumaufteilung

- groRBer und lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

- Einbaukiiche mit hochwertigen Kiichengeréten, einem Geschirrspiler und einer
Dunstabzugshaube

- gerdumiges Duschbadezimmer mit Handtuchheizkdper und bodengleicher Dusche
- helles Schlafzimmer mit Stidausblick

- Abstellraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss

- hochwertiges Eichenholzparkett in der gesamten Wohnung

- FuBbodenheizung in jedem Zimmer

- bodentiefe Fenster mit elektrischen Jalousien

- Videogegensprechanlage

- Aufzug fahrt von der Tiefgarage bis in das 6. Obergeschoss

- groRzligiges Kellerabteil

- Fahrradabstellraum im Hausinneren

- optionaler Tiefgaragenstellplatz fiir PKWs, SUVs oder Kleintransporter (zzgl. 150,00€)
- vorhandene Mobel kdnnen gegen einen einmaligen Absatz erworben/ibernommen
werden

- Mindestvertragslaufzeit von 2 Jahren
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Die Wohnung liegt in einer attraktiven und gut angebundenen Gegend im Staditteil
Prenzlauer Berg. Die S-Bahnstation Bornholmer StraRe (S1, S2, S25, S26, S8, S85) ist
nur wenige Gehminuten entfernt und bietet hervorragende Verbindungen zu den
wichtigsten Knotenpunkten der Stadt. Von hier aus erreichen Sie das Zentrum Berlins,
wie den Alexanderplatz, in wenigen Minuten und die Ringbahn ermdglicht
unkompliziertes Reisen in alle Richtungen. Die StralRenbahnlinien M13 und 50 verkehren
ebenso in kirzester Distanz. Die M13 verbindet den Prenzlauer Berg mit Wedding,
wéahrend die Linie 50 nach Weil3ensee und ins westliche Berlin fuhrt. Auch Busse, wie die
Linien 250 und 255, bieten zusatzliche Verbindungen in den Norden Berlins und den
Wedding. Die Umgebung bietet eine vielfaltige Mischung aus Cafés, Restaurants und
Einkaufsmdglichkeiten. Besonders entlang der Schénhauser Allee, die nur wenige
Minuten entfernt liegt, gibt es zahlreiche Supermarkte, Boutiquen und Geschéfte fir den
taglichen Bedarf. Die Bornholmer Stral3e selbst hat eine historische Bedeutung, da sie
1989 einer der ersten Grenziibergange war, der wahrend des Mauerfalls gedffnet wurde.
Fur Erholung und Freizeit bieten sich mehrere Parks in der Néahe an. Besonders der
Mauerpark, der nur einen kurzen Spaziergang entfernt ist, bietet viel Raum fur
Freizeitaktivitaten, Wochenmarkte und das beriihmte sonntéagliche Karaoke. Auch der
nahegelegene Ernst-Thalmann-Park ladt zu entspannten Spaziergdngen und sportlichen
Aktivitaten ein.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.10.2029. Endenergiebedarf
betragt 68.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist B.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




