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Furstenberg/Havel / Barsdorf — Flrstenberg/Havel

Ferienidylle in Feldrandlage im Naturparadies
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In idyllischer Feldrandlage einer kleinen Siedlung inmitten phantastischer Natur liegt
dieses liebevoll sanierte Wohnhaus mit angeschlossener Scheune und Werkstatt auf
einem ausgedehnten, gepflegten Grundstiick mit ca. 2400 m2. Erleben Sie ein solides
Haus mit massivem Ziegelmauerwerk aus dem Jahre 1949 , dass mit viel Liebe im Jahre
2017 saniert und renoviert wurde. Das Haus ist tber einen seitlichen Eingang , der an der
Uberdachten Terrasse vorbeifiihrt, begehbar. Ein geraumiger Flur erschlief3t die untere
Ebene. Das helle Wohnzimmer bietet einen gemutlichen Sitzbereich mit Kaminofen und
einen extra Essbereich. Die Tageslichtkiiche mit Einbauktiche ist funktional gestaltet und
bietet einen extra Sitzplatz. Uber einen kleinen Flur gelangt man zum Tageslichtbad mit
ebenerdiger Dusche und Badewanne. Im Obergeschoss des 2017 gedammten
Dachgeschosses befindet sich ein geraumiger Vorbereich mit neuen Dachfenstern. Das
lichtdurchflutetet Schlafzimmer bietet viel Platz und einen wundervollen Blick in die
Umgebung. Auf dieser Ebene befindet sich auRerdem noch ein WC inkl. Dusche und
Dachfenster. Die zahlreichen Sanierungs- und Modernisierungsmaflinahem im Jahre
2017 , der wundervolle, grol3e Garten eingebettet in diese traumhafte Landschaft machen
dieses Immobilienangebot besonders attraktiv. Erleben Sie Ihr Domizil in einzigartiger
Naturlandschaft und vereinbaren einen Besichtigungstermin mit uns.
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zahlreiche Sanierungs- und Modernisierungsmafl3nahmen im Jahre 2017
- Umgestaltung des Eingangsbereichs / Grundrissverbesserung

- Einbau einer neuen Gasbrennwerttherme inkl. im Boden eingelassenem
Flissiggasbehalter

- Warmwassererzeugung tber Warmwasserboiler

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne

- kleines Duschbad mit WC im Obergeschoss

- neue Fliesen- und Laminatbdden auf neuem Estrich

- Einbau einer neuen Einbaukiiche

- neue Hauselektrik

- Dachdammung

- Einbau neuer Doppelisolierglasfenster inkl. elektr. Jalousien

- neue Dachflachenfenster im Dachgeschoss

- ca. 40 m2 grol3en, Uberdachten Terrasse

- Telekomanschluss vorhanden

- Abwasserentsorgung Uber eine 5m?3 grol3e Abwassergrube

- neues Doppelcarport

- Haussee ist nur 2,1 Km entfernt
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Im Flrstenberger Land inmitten der Ruppiner Seenlandschaft im Naturpark
Uckermarkische Seen unweit des Gutes Boltenhof liegt das Haus an einer kleinen Stral3e
in idyllischer Feldrandlage. Die umliegende Natur ist eine beliebte Gegend fiur Radtouren
und Wanderungen. Zum Baden ladt der nur ca. 2 km entfernte Haussee ein. Furstenberg
in ca. 10 km Entfernung ist die nachstgelegene Stadt. Die Anreise aus Berlin erfolgt Uber
die Bundesstral3e 96 bequem mit dem Auto. Mit der Bahn kdnnen Sie den ca. 9,7 Km
entfernten Regionalbahn Dannenwalde nutzen und von dort aus mit dem RE5 innerhalb
von 24 Minuten nach Oranienburg fahren, nach 22 weiteren Minuten erreichen Sie
denFernbahnhof Gesundbrunnen. Mit dem RE5 kdnnen sie ebenfalls bis nach
Elsterwerda fahren. Die Buslinie 838 liegt nur wenige Meter vom Haus entfernt und bringt
Sie taglich nach Flrstenberg/Havel oder nach Zehdenick.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 225.40 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1949. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




