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Dortmund — Horde

Attraktive Buro-/ Praxisflache mit Seeblick am
Phonixsee
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Bei dem Angebot handelt es sich um eine auf3erst attraktive Biro-/ Praxisflache von ca.
112 m2im ersten Obergeschoss einer modernen Immobilie in guter, zentraler Lage am
Phonixsee, teilweise mit Seeblick. Die Flache eignet sich sowohl als Praxis fiir Arzte oder
Therapeuten, als auch als Kanzlei fiir Steuerberater, Rechtsanwalte 0.A. Die moderne
und zeitlose Ausstattung, sowie die hellen Raume sorgen fir ein angenehmes Ambiente.
Sechs Raume zzgl. WC bieten verschiedene Nutzungsmoglichkeiten. Eine Erweiterung
der Flache um ca. 87m2 ist ebenfalls moglich. Parkplatze kénnen nach Bedarf angemietet
werden. Die Angaben zu Miete und Nebenkosten verstehen sich zzgl. 19% Mwst. Die
Flache ist ab sofort verfligbar.
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Die Ufer des Phdnix-Sees mit zahlreichen Restaurants und Freizeitangeboten liegen
direkt vor lhrer Tir und laden zum Entspannen und Genief3en ein. Der modern gestaltete
Ortskern von Dortmund-Hdorde bietet alle Geschéafte zur Deckung des taglichen Bedarfs
und ist schnell erreicht. Durch eine sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz
gelangen Sie ebenfalls schnell in die Innenstadt von Dortmund, sowie zu allen wichtigen

Autobahnen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2029. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt 86.00 kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fiir den Strom betragt 20.00
kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk. HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu UGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




