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Dieses freistehende Einfamilienhaus, in quadratischer, 2-geschossiger Massivbauweise
mit Pyramidendach, erinnert an den Stil zeitloser Stadtvillen und bietet einen tollen
Grundriss. Im Erdgeschoss finden Sie den Hauswirtschaftsraum, das erste Schlafzimmer
mit einem Duschbad nebenan, sowie das grol3ziigige Wohn-Esszimmer mit Ausgang auf
die Terrasse und die gerdumige Kiiche mit moderner, hoch-weiler NOBILIA Superior
Einbaukuche. Vier weitere Zimmer und das Familien-Badezimmer liegen im
Obergeschoss. Eine groRe Terrasse mit modernen Sitzmobeln und einem UbergroRen
Grillkamin aus Stein, runden das Angebot optimal ab. Zudem steht Ihnen ein Mahrobotor
fur die Rasenflache zur Verfigung.
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Das Haus wurde 2017 errichtet und mit modernster Technik ausgestattet:

Die FuRBboden-Heizung und Warmwasserversorgung Ubernimmt eine Luft-Wasser-
Warmepumpe, wobei der Stromverbrauch fir Hausstrom und Heiztechnik separat
ermittelt werden kann.

Die Fenster sind 3-fach-verglast. Das Haus erfiillt den KfW-70-Standard und erzielt einen
Endenergiebedarf von nur 20,1 kWh.

Fir eine raumliche GroRRzligigkeit wurden die gesamten Béden im Haus mit
grof3formatigen, champagnerfarbenen Feinsteinzeugfliesen ausgestattet.

Das Gaste-Bad im Erdgeschoss verfligt genau wie das Familienbadezimmer im
Obergeschoss Uber eine groRe, bodengleiche Dusche mit hochwertiger Glastrennwand.
Eine Badewanne komplettiert das Obergeschoss-Bad.

Beide Bader werden mit Tageslicht versorgt.

Im Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss sind Waschmaschine und Trockner
untergebracht sowie die Haustechnik.

Ferner ist eine komfortable Einbaukiche der Marke NOBILIA SUPERIOR mit sédmtlichen
elektrischen Geraten vorhanden.

Da die Eigentimer aus beruflichen Grinden nach Spanien gezogen sind, stehen
folgende Ausstattungen bereits zur Verfligung:

Waschmaschine und Trockner sowie ein Metallschrank im Hauswirtschaftsraum
Wohnzimmersofas aus Leder, 3er und 2er

Esstisch mit 8 Leder-Stiihlen

2 Bettgegestelle

Schreibtisch mit Schreibtischstuhl

Méhrobotor
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Das Haus liegt in ruhiger Lage in Dortmund-Hostedde, einem nord-gstlichen Stadtteil von
Dortmund mit schneller Anbindung an die A 2 tiber das Kreuz Dortmund-Nordost. Uber
die B 236 gelangen Sie in ca. 15 Minuten mit dem PKW in die Dortmunder City. Die
Nahversorgung konnen Sie im benachbarten Dortmund-Derne erledigen. Von hier aus
gelangen Sie auch mit der S-Bahn zum Dortmunder Hauptbahnhof.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.12.2029.
Endenergiebedarf betragt 20.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




