Dortmund — Kirchhérde

Praxis-/ Buroflache in zentraler Lage von Do-
Kirchhorde
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VON POLL

IMMOBILIEN®

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Dortmund
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Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23

n-poll.com
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Bei dem Angebot handelt es sich um eine auf3erst attraktive Biro-/ Praxisflache von ca.
90 m2 im ersten Obergeschoss einer gepflegten Immobilie in guter, zentraler Lage von
Dortmund-Kirchhorde. Die Flache eignet sich sowohl als Praxis fiir Arzte oder
Therapeuten, als auch als Kanzlei fiir Steuerberater, Rechtsanwalte 0.A.. Zuletzt wurde
die Flache als Arztpraxis genutzt. Die zeitlose Ausstattung, sowie die hellen Raume
sorgen fiir ein angenehmes Ambiente. 5 Raume zzgl. WC + Kiiche bieten verschiedene
Nutzungsmdglichkeiten. Bis zu 3 Parkplatze kénnen nach Bedarf angemietet werden. Die
Flache ist ab sofort verflugbar.
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Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Dortmund-Kirchhdrde. Samtliche
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung. Eine gute
Verkehrsentfernung ist durch die Nahe zur B54 gegeben. Die Dortmunder Innenstadt
erreichen Sie mit dem PKW in ca. 10 Minuten. Eine Bushaltestelle befindet sich ebenfalls
in unmittelbarer Nahe. Der Dortmunder Stadtforst mit seinen kilometerlangen Rad- und
Wanderwegen ist fuBlaufig zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.8.2024. Endenergiebedarf
betragt 127.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




