Kiel — Suchsdorf

Helle Dachgeschosswohnung in ruhiger
Feldrandlage von Suchsdorf
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.vp-finance.de
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Janc a
HOCHSTE
KUNDEN- TOP
ZUFRIEDEN- Kunden-
Beratung HOCHSTE

Capital v REPUTATION

@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 1072020

Top-Makler Kiel
Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

/_’eaz}y > WWW. Ve —j,n;l/[.x om/kiel
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Diese charmante Dachgeschosswohnung in einer ruhigen Stichstral3e in Suchsdorf
vereint modernes Wohnen mit einem naturnahen Lebensgefihl. Hier geniel3en Sie die
Ruhe und Geborgenheit einer Feldrandlage, ohne auf die Vorzlige einer guten
Infrastruktur verzichten zu mussen. Bereits beim Betreten der Wohnung spiren Sie den
hellen und durchdachten Grundriss, die durch die bodentiefen Fenster unterstrichen wird.
Der grof3zuigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet
reichlich Platz fir gesellige Runden, entspannte Abende oder kreative
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die separate Kiiche ist ein Traum fir Hobbykdche und
Familien gleichermal3en. Hier kdnnen Sie nicht nur kulinarische Highlights zaubern,
sondern auch einen gemditlichen Essplatz integrieren. Die zwei Schlafzimmer schaffen
private Rickzugsorte fur erholsamen Schlaf oder die individuelle Nutzung, beispielsweise
als Homeoffice oder Kinderzimmer. Das Wannenbad fligt sich harmonisch in das
Gesamtbild ein und bietet mit seiner zeitlosen Ausstattung eine angenehme
Wohlfihlatmosphére. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die vorhandene
Ausbaureserve im Dachgeschoss, die Ihnen zusatzliche Mdglichkeiten eroffnet. Ob ein
weiteres Schlafzimmer, ein Atelier oder ein Hobbyraum — hier kdnnen Sie lhre
Wohntraume verwirklichen und den Raum nach lhren Bedirfnissen gestalten. Die
Wohnung ist mit einer FuRbodenheizung ausgestattet, die fir ein angenehmes
Raumklima und wohlige Wé&rme sorgt. Auch technisch ist die Immobilie auf dem
neuesten Stand: Der Glasfaseranschluss gewéhrleistet schnelle Internetverbindungen fur
Homeoffice, Streaming und alle digitalen Bedurfnisse. Die Lage der Wohnung in einer
ruhigen StichstralRe sorgt fiir eine angenehme Wohnatmosphare ohne
Durchgangsverkehr. Gleichzeitig profitieren Sie von der hervorragenden Infrastruktur von
Suchsdorf: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Restaurants sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die
N&he zur Kieler Innenstadt machen diese Wohnung besonders attraktiv. Die Wohnung
bietet Ihnen nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Sie sich rundum
wohlftihlen kénnen. Ob als Familie, Paar oder Individualist — hier finden Sie die perfekte
Basis fiir ein harmonisches Leben. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser auf3ergewéhnlichen Immobilie
tberzeugen!
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Lage:

- Ruhige StichstralRe in Suchsdorf

- Feldrandlage, naturnah und idyllisch

- Gute Infrastruktur: Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
Arzte in der Nahe

- Schnelle Anbindung an die Kieler Innenstadt und 6ffentlichen
Nahverkehr

Wohnungsausstattung:

- Dachgeschosswohnung mit hellen, freundlichen Raumen

- Grol3e bodentiefe Fenster fur viel Tageslicht

- FuBbodenheizung fir angenehmes Raumklima

- Grol3zuigiger Wohn- und Essbereich

- Zwei gut geschnittene Schlafzimmer

- Grol3e, separate Kiche

- Wannenbad

Besonderheiten:

- Ausbaureserve im Dachgeschoss flr zusatzliche Nutzungsmdéglichkeiten
- Glasfaseranschluss fur schnelles Internet

- Carport direkt am Haus

Freizeit und Umgebung:

- Ruhige Wohnatmosphére ohne Durchgangsverkehr

- Feldwege und Natur direkt vor der Hausttir

- Ideal fur Spaziergange, Jogging oder andere Freizeitaktivitaten
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Die Dachgeschosswohnung befindet sich in einer ruhigen Stichstra3e im beliebten
Stadtteil Suchsdorf, einer der begehrtesten Wohnlagen von Kiel. Die direkte Feldrandlage
sorgt fur eine idyllische und naturnahe Atmosphéare, die zum Entspannen und Wohlfiihlen
einladt. Hier genief3en Sie die perfekte Kombination aus Ruhe und einer
ausgezeichneten Anbindung an das Stadtleben. Suchsdorf bietet eine hervorragende
Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte sowie
Kindergarten und Schulen sind bequem erreichbar. Fiir Pendler ist die Lage ebenfalls
ideal — die Kieler Innenstadt ist nur wenige Autominuten entfernt und auch mit dem
offentlichen Nahverkehr schnell erreichbar. Zudem ist die Anbindung an die Autobahn
Richtung Hamburg oder Schleswig optimal. Fir Natur- und Sportliebhaber ist die
Umgebung ein Paradies: Spaziergange und Joggingrunden entlang der angrenzenden
Felder sind ebenso moglich wie Fahrradtouren in die malerische Umgebung.
Naherholungsgebiete, Sportvereine und Freizeiteinrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sorgen fiir ein vielféltiges Freizeitangebot. Dank der ruhigen
Wohnlage ohne Durchgangsverkehr eignet sich die Wohnung besonders fur Familien,
Paare oder Menschen, die den Ausgleich zwischen Natur und Urbanitat suchen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 27.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




