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Urbanes Wohnen am Innenhafen — Moderne 3-Zi.-
Whg. mit Parkett, Ful3bodenheizung, Loggia &
Tiefgarage
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Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richiwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten |
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobi

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
8 |mmobilienbewertung.

www.von- m
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : | El?E‘ng?{I_El
berechnen und die passende y | En 5
Finanzierungsldsung ermitteln. -

www.von-poll.com/finanzieren
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Exklusive Eigentumswohnung in zentraler Lage am Innenhafen — Modernes Wohnen auf
78 m2 Zum Verkauf steht diese hochwertige und lichtdurchflutete 3-Zimmer-
Eigentumswohnung, die im Jahr 2001 erbaut wurde und durch ihre erstklassige
Ausstattung sowie ihre energieeffiziente Bauweise Uberzeugt. Die Immobilie befindet sich
in einer der begehrtesten Lagen in unmittelbarer Nahe zum Innenhafen und bietet lhnen
alle Vorzige des urbanen Lebens — kombiniert mit einer exzellenten Infrastruktur.
Wohnkomfort auf hochstem Niveau: Die Wohnung verfligt Gber zwei grof3ziigige
Schlafzimmer und ein modernes Wohnzimmer, das durch teilweise bodentiefe Fenster
mit viel Tageslicht durchflutet wird. Der hochwertige Parkettboden und die
FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung sorgen flir ein behagliches und stilvolles
Ambiente. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die ca. 10 m2 grof3e Loggia, die auch
vom angrenzenden Schlafzimmer zuganglich ist. Hier kbnnen Sie entspannt die Aussicht
genieRen und Ihre Freizeit in ruhiger Atmosphére verbringen. Moderne Ausstattung: Die
voll ausgestattete Einbaukiiche, die bereits im Kaufpreis enthalten ist, bietet beste
Voraussetzungen fir kulinarische Genulsse. Das elegante Hauptbadezimmer sowie das
separate Gaste-WC runden das Raumangebot ab und bieten Komfort fur Sie und lhre
Besucher. Praktische Extras: Ein weiteres Highlight ist der im Kaufpreis inbegriffene
Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen sicheres und bequemes Parken erméglicht. Zuséatzlich
steht Ihnen ein abschlieRbarer Kellerraum mit Stromanschluss zur Verfigung, der
ausreichend Stauraum bietet. Ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie die Mitnutzung
der Gartenflachen des Hauses vervollstandigen das Angebot. Energieeffizienz und
Rundum-Sorglos-Paket: Die Wohnung verfligt tber die Energieeffizienzklasse B, was
niedrige Energiekosten und umweltbewusstes Wohnen garantiert. Das monatliche
Hausgeld fallt dadurch besonders attraktiv aus. Zusatzlich profitieren Sie von einem
umfassenden Hausmeisterservice, unter anderem wird die Treppenhausreinigung
tibernommen. Geplant ist zudem die Installation eines Aufzugs, der den Komfort weiter
steigern wird. Ideal fir Paare und kleine Familien: Diese Wohnung bietet die perfekte
Kombination aus modernem Wohnkomfort und urbaner Lebensqualitéat. Die zentrale
Lage, die hochwertige Ausstattung und die praktischen Extras machen sie zu einer
idealen Wahl fur anspruchsvolle Kaufer, die das Besondere suchen. Vereinbaren Sie jetzt
einen Besichtigungstermin! Uberzeugen Sie sich selbst von der einzigartigen Atmosphéare
und den zahlreichen Vorzugen dieser Immobilie. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines individuellen Besichtigungstermins. Diese
Gelegenheit sollten Sie nicht verpassen!
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Diese tolle Eigentumswohnung befindet sich in einer der gefragtesten Lagen der
Innenstadt. Direkt angrenzend an das beliebte Wasserviertel und die historische Altstadt,
vereint diese Adresse urbanes Flair mit einem hohen Mal3 an Lebensqualitat. Das
Wasserviertel zahlt zu den attraktivsten Wohngegenden Duisburgs und ist bekannt ftir
seine gepflegten Altbauten, charmanten Cafés und die Nahe zum Innenhafen. Kulturelle
Angebote, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten sind nur wenige Gehminuten entfernt.
Die Infrastruktur ist hervorragend: Der Duisburger Hauptbahnhof ist schnell erreichbar,
zahlreiche Bus- und StraRenbahnlinien sorgen fiir eine optimale Anbindung.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und Kitas befinden sich in
direkter Umgebung. Zudem laden die nahegelegenen Promenaden und Griinanlagen zu
entspannten Spaziergangen ein. Eine erstklassige Lage fur alle, die urbanes Wohnen mit
exzellenter Anbindung und einer lebendigen Umgebung schatzen!
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 59.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gerd Pauls

Mundelheimer StralRe 55 Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




