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Gepflegtes EFH mit Fußbodenheizung,
Einliegerwohnung und EEK D in Duisburg Rahm
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Das hier angebotene Haus befindet sich in Sackgassenlage in Duisburg Rahm und bietet

eine Wohnfläche von ca. 157 m² auf einer Grundstücksfläche von ca. 189 m². Das

Reihenmittelhaus mit Einliegerwohnung wurde im Jahr 1985 erbaut und befindet sich in

einem sehr gepflegten Zustand. Die Immobilie verfügt über insgesamt 5 Zimmer, darunter

4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Zudem stehen den Bewohnern ein Balkon und 2

Terrassen zur Verfügung. Die Fußbodenheizung sorgt für angenehme Wärme im

gesamten Haus, während teilweise elektrische Rollläden für zusätzlichen Komfort sorgen.

Das Haus ist vollunterkellert und bietet Zugang zum pflegeleichten Garten. Hier können

Sie die warmen Sommerabende entspannt im Freien verbringen. Die vielfältigen

Nutzungsmöglichkeiten des Hauses machen es besonders attraktiv: Dank der

Einliegerwohnung und den 2 separaten Küchen eignet sich die Immobilie ideal für

Familien mit älteren Kindern oder als Generationenhaus. Natürlich ist auch eine

Vermietung der Einliegerwohnung problemlos möglich. Des Weiteren verfügt die

Immobilie über eine Garage mit direktem Zugang zum Keller, was den alltäglichen

Komfort zusätzlich erhöht. Der zusätzliche Stellplatz rundet das Angebot ab und die

lästige Parkplatzsuche entfällt. Eine Grundwasserpumpe sorgt für eine kostengünstige

Bewässerung des Gartens. Die Energieeffizienzklasse "D" des Hauses spricht für eine

gute Isolierung und niedrige Energiekosten. Die Lage des Hauses punktet mit einer sehr

guten Anbindung an die Autobahn und die öffentlichen Verkehrsmittel.

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und Kindergärten befinden sich in der Nähe und sind

bequem zu erreichen. Insgesamt bietet diese Immobilie vielfältige Möglichkeiten zur

Nutzung und eignet sich perfekt für Familien, die auf der Suche nach einem geräumigen

und gepflegten Zuhause sind. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin

und überzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot! Besuchen Sie das

Objekt vorab virtuell unter: https://my.matterport.com/show/?m=ZSGFTx1Gk6s
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Rahm - bevorzugte Lage mit besonderem Reiz! Rahm mit seinem historischen Ortskern

zählt zu den begehrtesten Wohngebieten im Duisburg Süden. Das Haus liegt mit besten

Verkehrsanbindungen in alle Richtungen. Sie erreichen in Kürze die Stadtzentren von

Duisburg, Düsseldorf, Ratingen, Krefeld und Essen. Der Internationale Flughafen

Düsseldorf liegt ca. 10 km entfernt. Fußläufig gelangen Sie zur S-Bahn mit direkten

Verbindungen nach Duisburg und Düsseldorf. Geschäfte des täglichen Bedarfs, Ärzte &

Apotheken, Schulen und Kindergärten befinden sich umliegend. Auch die Nähe zur

Internationalen Schule in Düsseldorf Kaiserswerth und/oder der St. George - The britisch

International School sollte nicht unerwähnt bleiben. Der Rahmer See, das wunderschöne

Naherholungsgebiet um den Remberger See und den Angerbach laden zu den

vielfältigsten Freizeit- und Sportaktivitäten ein. Entscheiden Sie selbst, ob Sie Spaß am

Tennis spielen, Reiten, Golfen und/oder Schwimmen haben oder auch nur bei einem

Spaziergang die Seele baumeln lassen möchten. Natürlich ist die 6-Seen Platte nördlich

oder der Angermunder See südlich ebenfalls zügig erreicht. Rahm besticht durch seine

wunderschöne Umgebung, nette Nachbarschaften und auch sein Vereinsleben - dies

alles macht den Charme dieses Ortes aus. Die hervorragende Verkehrsanbindung an die

Landeshauptstadt Düsseldorf, die bekanntlich alle Möglichkeiten der privaten und

beruflichen Entfaltungsmöglichkeiten bietet, trägt nicht zuletzt dazu bei, den Stadtteil

Rahm zu einem äußerst attraktiven Wohnstandort zu machen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 1.9.2034. Endenergiebedarf

beträgt 110.70 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.



??????? ????????: 24080027 - 47269 Duisburg / Rahm

?????????? ????????????

??? ???????????? ???????????, ????????????? ?? ??? ???????? ???????????? ???:

Gerd Pauls

 

Mündelheimer Straße 55  Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


