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Dieses aulRergewohnliche Landhaus im Herzen der Wesermarsch bietet eine einmalige
Kombination aus historischem Charme und moderner Ausstattung. Mit einer groRzligigen
Wohnflache von ca. 206,3 m2 und einem weitlaufigen Grundsttick von ca. 37.123 m2,
davon ca. 33.841 m? eingezéauntes Griunland, das aktuell als Pferdeweide genutzt wird.
Das Landhaus, ein beeindruckendes Reetdachhaus mit Fachwerk, umfasst insgesamt 7
Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Die stilvolle Kombination aus
traditioneller Bauweise und modernen Elementen schafft eine einzigartige
Wohnatmosphare, die durch die fortlaufenden und umfassenden Sanierungen an dem
Objekt erreicht wurden. Das Haus besticht durch eine grof3ziigige Diele mit einem
gemdtlichen Ofen, der in den kalten Monaten fiir wohlige Warme sorgt. Die gerdumige
Kiche bietet viel Platz zum Kochen und fur gesellige Familienabende. Zwei moderne
Badezimmer gewahrleisten Komfort und Bequemlichkeit. Die Schlafzimmer sind hell und
einladend, ideal fir erholsame N&achte. Das weitlaufige Grundstick ist ein Paradies fur
Pferdeliebhaber. Die ca. 34.000 m? Griinland sind mit Gréaben eingefriedet und mit
Gattern versehen, perfekt fiir die Nutzung als Pferdeweide. Zudem bietet das Anwesen
drei Nebengebaude, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten, sei es als Lagerraum,
Werkstatt oder Stall. Dieses Landhaus vereint historische Baukunst mit modernen
Annehmlichkeiten und bietet viel Platz und Moglichkeiten fur individuelle Wohntrdume.
Ein echtes Juwel inmitten der Natur, das zugleich Ruhe und Privatsphare sowie die Nahe
zu wichtigen Infrastrukturen bietet. Ideal fur Familien, Naturliebhaber und Pferdebesitzer,
die das Leben auf dem Land geniel3en mdchten. Fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Zégern
Sie nicht, uns zu kontaktieren, um mehr Uber diese attraktive Immobilie zu erfahren.
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Die Stral3e befindet sich in einer ruhigen und charmanten Lage in der Gemeinde Jade,
die im Landkreis Wesermarsch in Niedersachsen liegt. Dieses Gebiet zeichnet sich durch
seine landliche Idylle und die friedliche Atmosphéare aus, ideal fur Familien, Senioren und
Naturliebhaber. Die Umgebung der Stral3e ist gepragt von weitlaufigen Wiesen und
Feldern, die das typische Landschaftsbild der Wesermarsch widerspiegeln. Hier kann
man die Ruhe und die Schonheit der Natur in vollen Zligen genief3en. Spaziergange und
Radtouren bieten sich an, um die malerische Umgebung zu erkunden und die frische Luft
zu geniel3en. Die Gemeinde Jade verflgt Uber eine gute Anbindung an das regionale
Stral3ennetz, was eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden
ermoglicht. Die nachstgelegene grof3ere Stadt ist Oldenburg, die mit dem Auto in etwa 30
Minuten erreichbar ist. Auch die Nordseekiste mit dem Nationalpark Niedersachsisches
Wattenmeer ist nicht weit entfernt und bietet zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten, wie Wattwanderungen und Bootsfahrten. Offentliche
Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar, was zusétzliche Flexibilitdt und Mobilitat
bietet. Zudem gibt es in der Gemeinde zahlreiche Vereine und Freizeitmdglichkeiten, die
das soziale Leben bereichern und fur eine hohe Lebensqualitat sorgen.
Zusammengefasst bietet die Lage eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und
Néhe zu wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen, was sie zu einem attraktiven Wohnort
fur verschiedene Lebensphasen macht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 125.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1800. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




