VON POLL

Potsdam

POTSDAM: Attraktive 2 (3)-Zimmer Wohnung mit
Einbauklche und Balkon
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Nordlich vom Potsdamer Stadtzentrum, inmitten der Nauener Vorstadt, wurde im Jahr
2018 diese moderne, energieeffiziente Wohnanlage mit KFW 55 Standard errichtet. Das
Helene-Lange-Palais ist angelehnt an die umgebungstypische Architektur und umfasst
insgesamt 25 hochwertig ausgestattete Wohnungen. Die Ful3bdden sind mit
Echtholzparkett belegt, die Bader mit ausgewahlten Fliesen und Badelementen
ausgestattet. Je nach WohnungsgroRRe verfligen die Einheiten Uber einen zusatzlichen
Wirtschaftsraum und / oder ein Gaste-WC. Ein Fahrstuhl fihrt von der Tiefgarage in alle
Wohngeschosse. Eine Video-Gegensprechanlage zahlt ebenso zu den
Ausstattungsstandards wie eine CAT.7-Verkabelung in allen Wohnungen. Diese
barrierefreie Wohnung im 2. Obergeschoss bietet Platz fiir Paare und kleine Familien.
Man betritt die Wohnung Uber eine grof3ztigige Diele. An den grol3en Wohn-/Ess-
/Kochbereich schliel3t sich eine stidlich ausgerichtete Loggia. Der Schlafbereich mit 2
Zimmern und Bad ist Uber einen kleinen Flur separiert. Nur wenige Gehminuten entfernt,
erreicht man die historische Innenstadt Potsdams mit einem breiten Kulturangebot,
gemdtlichen Cafés und Restaurants. Der Neue Garten, Heiliger See, Park Sanssouci und
die russische Kolonie Alexandrowka sind ebenfalls fuRlaufig erreichbar. Uber den
offentlichen Nahverkehr ist man an die Bundeshauptstadt Berlin angeschlossen. Der
nachste Autobahnanschluss ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Stadt Potsdam
und die umliegende Umgebung bieten einen hohen Erholungs- und Freizeitwert.
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- Parkett

- gut geschnitten

- helle Raume

- Abstellraum

- Tiefgaragenstellplatz
- Fahrradkeller
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Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 196.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten. Die Nauener Vorstadt ist gepragt von prachtigen Altbaufassaden.
Die fu3laufige Nahe zum Potsdamer Stadtzentrum zeichnet diese Lage besonders aus.
In nur wenigen Gehminuten ist auch der Schlosspark Sanssouci, der Neue Garten am
Heiligen See, die russische Kolonie Alexandrowka, das Holléanderviertel und weitere
Attraktionen erreichbar. Potsdam verfligt Gber gute Anschlussmaoglichkeiten an die
umliegenden Autobahnen, worlber die Berliner City sowie der Flughafen BER sehr gut
erreichbar sind. Das Berliner Stadtgebiet schliel3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze
Potsdams an. Durch Bus und StraRenbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit
offentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn
gelangen Sie direkt zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung
fuhrt zum Flughafen BER.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.1.2029. Endenergiebedarf
betragt 47.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist A. Unser
Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir
die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kénnen, wenn uns alle
Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




