Potsdam / Babelsberg

Attraktive Maisonettewohnung mit Einbaukliche und
Balkon im Herzen Babelsberg
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Zur Anmietung steht eine gepflegte Wohnung im Erdgeschoss eines im Jahr 1996
errichteten Mehrfamilienhauses. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 125 mz,
aufgeteilt in vier gut geschnittene Raume, darunter zwei Schlafzimmer. Das Gebaude
befindet sich in einem guten baulichen Zustand und ist mit einer Zentralheizung
ausgestattet, die eine angenehme Warmeverteilung garantiert. Beim Betreten der
Wohnung erleben Sie eine angenehme Wohnatmosphére, die durch helle RAume mit
ausreichend Tageslichteinfall unterstitzt wird. Der Bodenbelag besteht aus
pflegeleichtem Laminat, der sich durch die gesamte Wohnflache zieht und die
Wohnlichkeit unterstreicht. Im Herzen der Wohnung befindet sich ein gro3zugiger
Wohnbereich, der Platz fir verschiedenste Einrichtungsmaoglichkeiten bietet. Angrenzend
dazu liegt die Einbaukuche, die mit ihren funktionalen Elementen zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen einladt. Die beiden Schlafzimmer Uberzeugen durch ihre
praktischen Zuschnitte. Grol3ziigige Fenster sorgen hier ebenfalls fur natirliche
Helligkeit. Das Badezimmer im Souterrain ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet
zudem Platz fir Waschmaschine und Trockner. Ein separates WC ist zusatzlich im
Souterrain vorhanden. Zur Wohnung gehdrt ein Balkon, der in den ruhigen Innenhof
ausgerichtet ist und ausreichend Platz fir Sitzgelegenheiten bietet. An warmen Tagen
l&sst sich hier gemiitlich entspannen und frische Luft geniel3en. Fir zusatzlichen
Stauraum sorgt ein Abstellraum im Erdgeschoss, der Platz fir verschiedene
Haushaltsgegenstande bietet. Auch Fahrradfahrer kommen auf ihre Kosten, dank eines
praktischen Fahrradschuppens im Gartenbereich. Die Gartenmitbenutzung rundet das
Angebot ab und ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein. Diese Wohnung eignet
sich besonders fur Paare oder kleine Familien, die eine gepflegte, funktional
ausgestattete Immobilie in einer angenehmen Wohnlage suchen. Die ruhige Umgebung
kombiniert mit einer guten Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten und Schulen tragen zur Attraktivitat dieser Wohnung bei. Haben
wir lhr Interesse geweckt? Zdgern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins zu kontaktieren. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage und stehen lhnen fiir Fragen gerne zur Verfligung.
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- Einbauktiche

- Laminat

- gut geschnitten

- Abstellraum im Erdgeschoss
- helle Raume

- Stellplatz auf dem Gelande

- Fahrradschuppen im Garten
- Gartenmitbenutzung
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Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 186.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten. Babelsberg ist der gréf3te Stadtteil Potsdams und heute vor allem
als Medienstandort bekannt. Besonders begehrt ist der Nordosten Babelsbergs, das
sogenannte Neubabelsberg. Die um 1900 entstandene Villensiedlung, die sich entlang
des Griebnitzsee’s bis hin zum Schloss Babelsberg erstreckt, beherbergte Uberwiegend
wohlhabende Berliner. Spater war die Siedlung, aufgrund der Nahe zu den Filmstudios,
auch ein beliebtes Wohnquartier bekannter FilmgroRen. Im Jahr 1945 lebten wahrend der
Potsdamer Konferenz die derzeit machtigsten drei Staatsméanner Churchill, Stalin und
Truman in Villen von Neubabelsberg. In den zurtickliegenden Jahren wurde ein Grol3teil
der herrschaftlichen Villen saniert, seitdem erstrahlen diese in neuem Glanz. Potsdam
verfugt Uber gute Anschlussmdglichkeiten an die umliegenden Autobahnen, worlber die
Berliner City sowie der internationale Flughafen BER sehr gut erreichbar sind. Das
Berliner Stadtgebiet schlief3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze Potsdams an. Durch
Bus und StraRenbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie
direkt zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung fiihrt zum
Flughafen BER.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 129.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




