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24109053 625.000 EUR

ca. 190 m2 Kauferprovision
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Dieses gepflegte Zweifamilienhaus bietet auf ca. 190 m2 Wohnflache und einem
grof3ztigigen Grundstiick von 933 m2 reichlich Platz und Flexibilitat fiir unterschiedlichste
Wohnkonzepte. Mit insgesamt 8 Zimmern, darunter 6 Schlafzimmer, ist es ideal fur
Familien oder Mehrgenerationenwohnen. Das Erdgeschoss Uiberzeugt mit einem
durchdachten Grundriss, der viel Stauraum flrr eine optimale Raumnutzung bietet. Hier
befindet sich unter anderem ein Gastezimmer, ein Gaste-Duschbad sowie eine separate
Einliegerwohnung mit eigenem Hauseingang. Die Einliegerwohnung umfasst zwei
Zimmer, eine Kuche, eine Abstellkammer und ein Dusch- und Wannenbad — ideal fur
erwachsene Kinder, Grol3eltern oder als separate Wohneinheit zur Vermietung. Das
Obergeschoss beeindruckt durch den grof3ztigigen Wohnbereich mit einer Deckenhéhe
von 3,75 m und einem gemitlichen Kamin. Der offene, lichtdurchflutete Essbereich
profitiert durch vier Westfenster von viel Tageslicht und bietet einen nahtlosen Ubergang
zum grol3raumigen Kichenbereich. Das verlegte Eichenparkett verleiht den Raumen eine
warme und wohnliche Atmosphére. Der AuR3enbereich umfasst eine Terrasse, die zum
Verweilen an sonnigen Tagen einladt. Aul3erdem verfligt er Uber einen Doppelcarport mit
integriertem Schuppen, der 2020 errichtet wurde, und zusatzlichen Stauraum fir
Gartengerate oder Fahrrader bietet. Ein elektrisches Schwebetor sichert die Zufahrt. Eine
neue Gastherme aus dem Jahr 2010 sorgt fur zeitgeméaRe Energieeffizienz und ein
angenehmes Raumklima im gesamten Haus. Diese Immobilie eignet sich hervorragend
fur Familien, die Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung und praktische Details legen,
bietet vielfaltige Moglichkeiten fur eine flexible Nutzung und l&sst zugleich Raum fur
individuelle Gestaltungswiinsche. Die Kombination aus Wohnkomfort, zusatzlichem
Wohnraum in der Einliegerwohnung sowie der funktionale AuRenbereich machen dieses
Haus zu einem attraktiven Angebot.
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- Eichenparkett

- Einbauktiche

- Kamin

- Einliegerwohnung

- Terassenbereich

- Doppelcarport mit integriertem Schuppen
- elektr. Schwebetor

- VideolUberwachung
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Fichtenwalde, Anfang des 20. Jahrhunderts als Waldgemeinde von erholungssuchenden
Berlinern gegriindet, ist heute ein lebendiger Ortsteil der Stadt Beelitz. Der Ort hat sich in
den letzten Jahren stark entwickelt und bietet nun alle Dinge des taglichen Bedarfs. Hier
finden Sie Einkaufsmaoglichkeiten, eine Schule, Arztpraxen,
Kinderbetreuungseinrichtungen und vieles mehr. Die Bundesautobahnen A9 und A10
sind in wenigen Autominuten Uber die Anschlussstellen Beelitz-Heilstatten/Fichtenwalde
und Glindow erreichbar. Dadurch ist Fichtenwalde tiber das nahe gelegene Dreieck
Potsdam optimal an das umliegende Autobahnnetz angeschlossen. Der Flughafen Berlin
Brandenburg (BER) ist in etwa 40 Minuten zu erreichen, ebenso wie der Berliner
Kurflrstendamm. Zur Landeshauptstadt Potsdam verkehren regelméfRig Linienbusse.
Der nachste Regionalbahnanschluss befindet sich im Nachbarort Beelitz-Heilstatten mit
der RE7 (Dessau — Michendorf — Berlin — Senftenberg) oder in Beelitz mit der RB33
(Juterbog - Beelitz - Bergholz-Rehbriicke (Potsdam) - Berlin-Wannsee). Diese
Anbindungen gewahrleisten eine komfortable und schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und Regionen. Fichtenwalde bietet somit eine ideale Mischung aus
naturnahem Wohnen und hervorragender Anbindung an die Metropolen der Region.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 24.9.2026.
Endenergieverbrauch betragt 133.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




