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Diese Immobilie bietet eine interessante Gelegenheit fur Investoren und Eigennutzer, die
an einem Zinshaus_Renditeobjekt interessiert sind. Das Wohn_und_Geschaeftshaus
liegt auf einem groR3zlgigen Grundstlick von ca. 1.000 m2 und verfugt Uber eine
Gesamtwohnflache von ca. 155 m2. Das Gebaude, dessen urspringlicher Bau aus dem
Jahr 1934 stammt, bedarf einer Renovierung, wobei das Erdgeschoss zuletzt 1991
modernisiert wurde. Das Wohn- und Geschaftshaus gliedert sich in zwei Hauptbereiche.
Im Erdgeschoss befindet sich eine Begegnungsstatte, die durch individuelle
Raumgestaltungsmaglichkeiten Uberzeugt. Die jingste Modernisierung in diesem Bereich
hat fur eine funktionale und zeitgemafRe Nutzung gesorgt. Das Obergeschoss hingegen
ist als Wohnung gestaltet und verfugt tber eine einfache Ausstattung. Hier besteht
erhebliches Potenzial zur individuellen Anpassung und Modernisierung, um den heutigen
Wohnanspriichen gerecht zu werden. Zwei zentrale Heizungsanlagen sorgen fur
angenehme Warme in der gesamten Immobilie. Auch wenn die Ausstattung insgesamt
als einfach bezeichnet werden kann, bietet das Gebaude zahlreiche Mdglichkeiten zur
Veranderung und Aufwertung, insbesondere, wenn eine weitere Modernisierung in
Betracht gezogen wird. Das grofl3e Grundsttick von ca. 1.000 m2 bietet zusatzliche
Optionen fir Erweiterungen oder eine Neugestaltung der AuRenanlagen. Der
Gartenbereich kann nach individuellen Vorstellungen gestaltet werden und eignet sich
gut fur verschiedene Nutzungsarten. Die Lage der Immobilie in einer etablierten
Umgebung erdffnet sowohl privaten als auch gewerblichen Nutzern vielféltige
Moglichkeiten. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um ein Objekt mit Charme und individueller
Nutzungsvielfalt in eine zukunftstrachtige Immobilie zu verwandeln. Interessenten, die
bereit sind, die notwendigen Renovierungsmalnahmen durchzufiihren, kbénnen hier ein
wertvolles Projekt realisieren. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie diese Chance,
um sich einen Eindruck von den Mdglichkeiten in dieser Immobilie zu verschaffen und
sich von ihrem Potenzial zu Uberzeugen.
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einfache Ausstattung im Obergeschol3 ( Wohnung )
das Erdgeschol? wird als Begegungsstatte genutzt
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Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fiihrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortshezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land", was
insbesondere fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schéne Ausblicke bieten
sich von den eiszeitlich geformten Hugeln im Stadtgebiet auf das Umland mit Seen und
Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima verwdhnt. Obst- und
Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche
Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich
anerkannter Erholungsort ist Werder tGberregional durch das jahrliche Baumblitenfest im
Mai bekannt, das zu den grofdten Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt
mit seinen umliegenden Ortsteilen ca. 27.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl
von Einzelhandlern und grol3en Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben
Schulen und Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten fiir jedermann. Auch
die wichtigsten arztliche Fachrichtungen sind in Werder vorhanden. Das kleine Wohn und
Geschaftshaus befindet sich im Zentrum von Werder/Havel. Verschiedene
Einzelhandelsladen und Restaurants befinden sich in direkter Umgebung. Ein Arztehaus
und der offentliche Nahverkehr ist bequem zu Ful3 erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 88.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934. Die Energieeffizienzklasse ist C. Unser
Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir
die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kénnen, wenn uns alle
Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliege
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E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




