Niederwerth

Einfamilienhaus zur Miete auf dem Niederwerth
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Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Dieses Einfamilienhaus, aus dem Baujahr 1989, befindet sich in zentraler Lage auf der
Insel Niederwerth. Besondere Merkmale sind: - ca. 398 m2 Grundstiick - ca. 133 m2
Wohnflache - 4 Zimmer - 2 Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne -
Gaste WC - gro3zugige Einbaukiiche - Terrasse sowie Balkon - Partykeller mit Bar Zwei
grof3e dazugehorige Garagen (a 50 € / Monat) runden dieses Angebot ab.
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Die Verkehrsanbindung vom Niederwerth macht den Ort zu einem giinstig gelegenen
Ausgangspunkt fuir Reisen in die Umgebung und dartiber hinaus, sei es beruflich oder fur
Freizeitzwecke. Niederwerth grenzt an Vallendar und ist mit der umliegenden Region
verbunden. Die nachstgelegenen Stadte Koblenz, Hohr-Grenzhausen und Neuwied
erreichen Sie in jeweils ca. 10-13 Minuten. Der Ort selbst verfugt Uber eine eigene
Grundschule und einen Kindergarten. Alle erforderlichen Einkaufsmaglichkeiten des
alltaglichen Bedarfs treffen Sie in der angrenzenden Stadt Vallendar an. Zudem ist fiir die
medizinische Versorgung in der Nachbarstadt gesorgt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 159.83 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist F.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




