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Einfamilienhaus in unverbaubarer Blicklage von
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Top-Makler Kublens

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Dieses Einfamilienhaus,aus dem Baujahr 1974, befindet sich in unverbaubarer Blicklage
von Bendorf. Das Haus wurde 2014 kernsaniert. Hier stehen lhnen und Ihrer Familie ca.
300 m2 Wohnflache auf einem ca. 858 m2 grof3en und sonnigen Grundstlck zur
Verfigung. Besondere Merkmale sind: - Kernsanierung im Jahr 2014 - ca. 858 m?
sonniges Grundstlick - ca. 300 m2 grof3ztigige Wohnflache - unverbaubare Blicklage - 7
Zimmer - 2 hochwertige Bader mit Dusche & Badewanne, Gaste WC - moderne
Einbaukutche inkl. Elektrogeraten - elektrische Rollladen - Smart-Home - Kamin - Sauna -
Gaskamin mit Direktleitung auf den Balkon - hochwertiges Heimkino mit Schallschutz und
Ambientebeleuchtung Eine grol3e Doppel-Garage mit elektrischem Rolltor sowie zwei
AulRenstellplatze runden dieses Angebot ab. Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung noch nicht vor und ist in Erstellung.
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Bendorf verflgt Uber ein breites Spektrum an Einrichtungen, darunter Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten, die den alltdglichen Bedurfnissen gerecht
werden. Zudem ist die medizinische Versorgung in Bendorf vorhanden. Die
Verkehrsanbindung von Bendorf macht die Stadt zu einem giinstigen Ausgangspunkt fur
Reisen in die Umgebung und dartber hinaus, sei es beruflich oder fir Freizeitzwecke. In
nur wenigen Autominuten erreichen Sie die A48 oder die A3, Uber welche Sie die nachst
groReren Stadte wie Frankfurt und KoéIn erreichen. In ca. 15 Minuten erreichen Sie die
Stadt Koblenz, wo sich ein Bahnhof befindet. Weitere nachstliegende Stadte erreichen
Sie wie folgt: Die Stadt Neuwied (mit Bahnhof) liegt ca. 10km entfernt. Die n&chste
Bushaltestelle ist fulaufig in ca. 100m zu erreichen. Hohr-Grenzhausen in ca. 10 min
Koblenz in ca. 15 min Andernach in ca. 15 min Frankfurt in ca. 1 h KéIn/Bonninca. 1 h
20 min
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




