Kadenbach

Kombination aus Gartenparadies und
Traumhausfaktor in gehobener Nachbarschatft
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Harmonische Eleganz in ruhiger Lage — Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung Dieses
architektonisch exklusive Haus bietet Ihnen auf einer grof3ziigigen Wohnflache von ca.
260 m2 hohe Wohnqualitat mit edlen Highlights, plaziert auf einem ca. 533 m2 gro3en
sonnenverwdhnten Grundsttick. Neben einem grof3ziigigen Wohn-, Ess- und
Kochbereich mit Fernblick verfiigt diese Immobilie Uber drei Schlafzimmer, zwei davon
mit Bad en Suit. Besondere Merkmale: -Sauna im Hauptbadezimmer -Hochwertige,
mafangefertigte Einbauten -Uneinsehbarer Garten mit Gartenteich und Uiberdachtem
AuRRensitz -Mehrere Balkone und Sonnenterrassen -Regenwasserzisterne (4.000 1) -
Einliegerwohnung in gleicher gehobener Qualitat wie Hauptwohnung als Einnahmequelle
oder Mehrgenerationen-Option Einen besonderen Komfort bietet die Doppelgarage ( inkl.
Wallbox ) mit Zugang zum Haus und ein AulRenstellplatz.
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Die Verkehrsanbindung von Kadenbach macht den Ort zu einem ginstiggelegenen
Ausgangspunkt fuir Reisen in die Umgebung und dartiber hinaus, sei es beruflich oder fur
Freizeitzwecke. Kadenbach ist Uber die Landesstral3e L318 mit der umliegenden Region
verbunden. Die nachstgelegenen Stadte Montabaur (mit Anschluss an die ICE
Schnellbahntrasse Koéln-Frankfurt), Hohr-Grenzhausen und Koblenz erreichen Sie in
jeweils ca. 15 Minuten. Die nachstgroRere Stadt Bad Ems erreichen Sie in ca. 10
Minuten. Der Nachbarort Neuhausel verfligt Giber ein breites Spektrum an Einrichtungen,
darunter Grundschule, Kindergarten und alle erforderlichen Einkaufsmdglichkeiten des
alltaglichen Bedarfs. Zudem ist fir die medizinische Versorgung in Neuhausel gut
gesorgt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 24.10.2033.
Endenergieverbrauch betragt 99.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




