Hugelsheim

4 Zimmer Wohnung in Hugelsheim mit 2
Stellplatzen
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
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EUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Diese gut geschnittene 4-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca.84 m2 befindet
sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1953. Beim Betreten der
Immobilie fallt sofort die durchdachte Raumaufteilung auf. Der Eingangsbereich fiihrt in
das grof3ziigige Wohnzimmer, welches mit Laminatboden und viel Tageslicht besticht.
Des Weiteren bietet die Wohnung drei Schlafzimmer, Kiiche, Essbereich, ein
Tageslichtbad mit Dusche und einen gemitlichen Balkon, auf dem eine Markise fur
angenehme Schattenspende sorgt. Zur Immobilie gehéren zwei Stellplatze. Ein
Kellerraum und ein Abstellraum im Dachboden bieten zusétzlichen Stauraum fur
personliche Gegensténde. Des Weiteren stehen ein Fahrradraum und ein Wascheraum
den Bewohnern zur Verfligung.
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- Tageslichtbad

- Fliesen

- Laminat

- Einbauktiche

- Gasheizung

- 2x Stellplatze

- Markise auf dem Balkon
- Kellerraum

- Fahrradraum

- Wascheraum

- Abstellraum im Dachboden
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Hugelsheim liegt zentral im Nahbereich zu den Stadten Baden-Baden und Rastatt, direkt
an der Bundesstraf3e 36. Zur Bundesautobahn A5 und zur franzésischen Autobahn A35
sind es nur wenige Kilometer. Nur 3 km sind es zum Gewerbepark Baden-Airpark mit
dem Regionalflughafen Karlsruhe / Baden-Baden. Hiigelsheim wurde bereits in der
Romerzeit urkundlich erwahnt. Friiher war Hiigelsheim auch als Schifferdorf bekannt, der
Lebensunterhalt wurde durch Landwirtschaft, Rheinschiffahrt, und Goldsuche bestritten.
Heute ist Hiigelsheim u.a. als Spargeldorf bekannt und bietet auch einiges zur
Freizeitgestaltung und zur Erholung. Ein Golfplatz ist in unmittelbarer Néahe. Der Erlander
Badesee ladt zur sommerlichen Freizeitgestaltung ein. Der Rhein ist ebenfalls nicht weit
entfernt. Higelsheim bietet im 6rtlichen Einzelhandel mehrfache Mdglichkeiten seinen
taglichen Bedarf zu decken. Mit vier unterschiedlichen Kindergérten/Kindertagesstatten
sowie der Grundschule und Hauptschule gibt es auch in diesem Bereich gute Angebote
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.2.2032.
Endenergieverbrauch betragt 160.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73 Baden-Baden
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




