Baden-Baden — Innenstadt

Ruhige und attraktive Zwei -Zimmerwohnung mit
Terrasse im Zentrum
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
1

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.




P79?77

Wohnzimmer \




PP 0007 20797070777

Die gut geschnittene und gemdtliche Eigentumswohnung in zentraler und ruhiger Lage
von Baden-Baden befindet sich im Erdgeschoss eines im Jahr 1981 errichteten
Mehrparteienhauses. Die Innenstadt mit allen Einkaufsmdoglichkeiten sind bequem und
zugig FuBBlaufig erreichbar, ebenso wie das Festspielhaus das sich in Sichtweite befindet.
Auf ca. 89m2 Wohnflache, aufgeteilt in zwei schéne helle Zimmer , Bad mit Dusche und
Gaste WC, Kiiche mit schoner Aussicht. Die Wohnung ist komplett mit Parkett Boden und
Fliesen ausgestattet. Die Terrasse die vom Wohnzimmer aus betreten wird hat eine
ansprechende Grol3e, ist ruhig gelegen und umgeben von wunderbarer Bepflanzung, wie
Rosen und diverse Straucher und anderer Blumen und ist nicht einsehbar. Unweit der
Wohnung befindet sich das Hallenschwimmbad sowie eine Sauna zur Nutzung. Vor dem
Gebéaude sind fur Bewohner und Besucher frei verfugbare PKW Stellplatze. Zur
Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz genauso wie ein Kellerraum.
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- Parkett

- Fliesen

- Airco/Klimaanlage

- groR3e, vollausgestattete, helle Kiiche

- Bad mit gehobener Ausstattung und bodenebener Dusche
- Gaste WC

- Sehr grof3e Fenster mit elektrischen Rollos

- Balkon mit Tarrasse - und Bewasserungsanschluf3

- Fussbodenheizung im Bad
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Baden-Baden liegt im Studwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und
internationale Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet manso viel Flair und exklusive
Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen, tberschaubaren Stadt mit dem
wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder
Gastronomie, die Angebote sind genau so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt Baden-
Baden, auch bekannt als Sommerhauptstadt Europas und als Unesco Welterbe. Das
angebotene Apartment liegt zentral und doch sehr ruhig gelegen in der Innenstadt. Sie
bendtigen sowohl zu Ful3géngerzone als auch zum Festspielhaus wenige Gehminuten.
Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und
A 8 (Karlsruhe—Stuttgart—Munchen) sowie an den BundesstraRen B 3 und B 500. In
kirzester Zeit erreichen Sie den internationalen Flughafen Baden-Airpark in
Rheinmunster sowie die interkontinentalen Flughéfen Stuttgart und Frankfurt am Main
und haben somit einen uneingeschréankten Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.
Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.9.2018.
Endenergieverbrauch betragt 198.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
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Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73 Baden-Baden
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




