Emsbiren

Geraumige Dachgeschosswohnung in Emsburen
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
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Herzlich Willkommen in Emsburen! Wir freuen uns Ihnen diese gerdumige Mietwohnung
in Emsbiiren vorstellen zu dirfen. Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines 6-
Parteienhauses, dass im Jahre 1967 in massiver Bauweise errichtet wurde. Mit einer
Wohnflache von ca. 65 m2 umfasst die gut geschnittene Wohnung eine Kiiche, welche
mit einer modernen Einbaukiiche versehen ist, das Wohn- & Esszimmer, zwei
Schlafzimmer, das moderne und geraumige Badezimmer, sowie den Flur. Im Flur, dem
Wohnzimmer sowie in den beiden Schlafzimmern wurde als Bodenbelag Laminat
gewabhlt. Im Badezimmer und in der Kiiche wurden moderne, Anthrazitfarbene Fliesen
verlegt. Die Wohnung besticht durch die Verkehrsginstige Lage und bietet Ihnen
fuRlaufig die Moglichkeit samtliche Produkte des taglichen Gebrauchs einzukaufen. Sie
erreichen den Ortskern von Emsbiren in etwa 15 min zu Ful3 und in etwa 5 min mit dem
Fahrrad. Fir Abstellméglichkeiten steht Ihnen ein abgeschlossener Kellerraum zur
Verfugung. Fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin, kontaktieren Sie
uns gern!
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Innenausstattung:

- Bodenbelage: Fliesen & Laminat

- Einbauktiche vorhanden, 75 € mtl. im Mietpreis enthalten
- Innenttren neuwertig

- Raufasertapeten in weil3 gestrichen

- Gegensprechanlage vorhanden

- Rauchmelder vorhanden
Sonstiges/Parkplatz:

- Pkw-Stellplatz gehort zur Mietwohnung

- Kellerraum steht zur Verfiigung
Gebaudeausstattung:

- Massive Bauweise, Bj. 1967

- Fensterart: Kunststofffenster, Doppelverglast
- Rollladen manuell

- Dachart: Satteldach mit Tondachziegeln

- Heizungsanlage: Ol-Heizung

- Heizungssystem: Zentralheizung

- Elektrotechnik: SAT-Anlage
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Emsbiren befindet sich im stdlichen Teil vom Emsland und liegt im Stadtedreieck von
Lingen, Rheine und Nordhorn. Mit etwa 10.000 Einwohner ist Emsbtiren eine kleinere
Gemeinde im Vergleich zu den Stadten Lingen oder Rheine, kann aber dennoch mit
allem dienen. Egal ob es sich um den taglichen Bedarf oder um die Freizeitaktivitaten
handelt. Zu der Gemeinde Emsbiren gehoren noch viele umliegende Ddérfer wie
Leschede, Hesselte oder Gleesen, welches genau zwischen der Ems und dem
Dortmunder-Ems-Kanal liegt. Die Immobilien liegt im Gemeindekern von Emsburen. Auf
Grund der zentralen Lage dieser Immobilien erreichen Sie Dinge des taglichen Bedarfes,
die Schule oder auch einen Kindergarten bequem mit dem Fahrrad oder in wenigen
Minuten mit dem Auto. Diverse Sportvereine oder auch eine arztliche Versorgung finden
Sie ebenfalls im direkten Umkreis von unter drei Kilometern. Der Bahnhof ist fuRlaufig zu
erreichen, um in die nachst groRere Stadt zu gelangen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 159.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1967. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




