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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Das Ferienhaus ist in einem gepflegten Zustand und bietet durch seine einfache, aber
zweckmafige Ausstattung angenehmen Wohnkomfort. Die letzte Modernisierung erfolgte
im Jahr 1980. Eine Zentralheizung sorgt fiir wohlige Warme, wahrend der Kamin im
Wohnzimmer besonders an kalten Tagen eine behagliche Atmosphére schafft. Die grolie
Fensterfront durchflutet den Wohnbereich mit Tageslicht und verleiht ihm eine helle,
einladende Stimmung. Ein besonderes Highlight ist die Terrasse — perfekt flr entspannte
Stunden im Freien. GenieRRen Sie hier die frische Luft und die Ruhe des groRzligigen,
uneinsehbaren Gartens. Das weitlaufige Grundstiick bietet viel Raum fiir kreative
Gestaltung und Freizeitaktivitdten inmitten der Natur. Fur ausreichend Stauraum ist
ebenfalls gesorgt: Neben einem praktischen Abstellraum verflgt die Immobilie Uber eine
geraumige Garage, die Platz fiir ein Fahrzeug sowie fur Fahrrader, Gartengerate und
weiteres Equipment bietet. Die ruhige Lage und die Nahe zur Natur machen dieses
Ferienhaus zu einem Ort der Erholung, fernab des hektischen Stadtlebens. Dieses Haus
ist die ideale Wahl fur all jene, die den Charme vergangener Jahrzehnte lieben, dabei
aber nicht auf moderne Annehmlichkeiten verzichten méchten. Erleben Sie eine
einzigartige Kombination aus Nostalgie und Funktionalitat. Nutzen Sie die Gelegenheit,
dieses besondere Anwesen zu besichtigen und sich selbst von seinen Vorziigen zu
Uberzeugen. Hier finden Sie Ihren personlichen Riickzugsort, der Ruhe und Erholung
verspricht und Ihnen unvergessliche Momente mit der Familie ermdglicht.
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Sie sind auf der Suche nach einem tollen Feriendomizil im Sauerland? Dann sind Sie hier
genau richtig!

Naturhaus mit Kamin, Terrasse und groRem Garten

Diese im Jahr 1977 erbaute Immobilie befindet sich auf einem grofRztigigen Grundstick
von ca. 978 m2 und besticht durch ihren nostalgischen Charakter. Die Wohnflache von
etwa 75 m2 Uberzeugt mit einer cleveren Raumaufteilung, die funf Zimmer umfasst —
darunter drei gemiitliche Schlafzimmer und zwei funktionale Badezimmer. Dank dieser
Aufteilung eignet sich das Haus ideal fur Familien oder als Rickzugsort fur erholsame
Tage.

Energieausweis ist in Bearbeitung

Wir bitten um Verstandnis, dass wir das vollstandige Exposé nur an Interessenten
versenden kdnnen, die uns ihre Anschrift und Telefonnummer mitteilen.

Wir laden Sie herzlich dazu ein, sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Das Grundstuck gehort zum Ortsteil WILLINGEN-USSELN und liegt oberhalb von
Willingen, zwischen dem Ortsteil Stryck und Usseln! Mitten im Griinen - so prasentiert
sich Willingen im Hochsauerland, umgeben von Waldern, Hochheiden, Wiesen und
Feldern, am Ful3e des 838 Meter hohen Ettelsberges. Der wunderschéne heilklimatische
Kurort liegt in Nordhessen, an der Grenze zu Nordrhein-Westfalen, zwischen Brilon und
Korbach. Willingen ist wegen seiner abwechslungsreichen Umgebung und der
hervorragenden Infrastruktur besonders beliebt und nicht nur durch das jahrlich
stattfindende internationale Skispringen bekannt. Der Ferienort steht gleichermal3en fir
Tradition, Moderne, Tourismus, vielfaltige Sportangebote und vor allem fir
Naturverbundenheit. Mit dem Uplandsteig und dem Rothaarsteig entdecken Sie die
vielleicht schénste Wanderregion Deutschlands. Natur, Sport, Erholung auf hohem
Niveau, Vielfalt und Qualitat machen Willingen zu einem der fihrenden Ferienorte weit
Uber das Sauerland hinaus. Besondere Highlights und jahrlich wiederkehrende Top-
Events wie das international bekannte FIS Weltcup-Skispringen, das Mountainbike-
Festival, die Alphornmesse und Open-Air-Konzerte erwarten Sie. Vielfaltige
Freizeiteinrichtungen und Sehenswirdigkeiten lassen kaum Wiinsche offen. Zum
Beispiel der Hochheideturm, die Ettelsbergbahn, die Mountainbike-Arena, der K1-
Sessellift, die Sommerrodelbahn, die ganzjahrig gedffnete Eissporthalle, das Lagunen-
Erlebnisbad mit Saunalandschaft, die Kletterhalle, die Minigolfanlage... Sie kdnnen
Tennis oder FulRball spielen, mit dem Gleitschirm ins Tal fliegen, reiten oder Wintersport
auf den zahlreichen Langlaufloipen und abwechslungsreichen Skipisten mit insgesamt 16
Skiliften, teilweise mit Flutlicht, betreiben. Willingen zeichnet sich auch durch sein
Heilklima aus. Das Kneippheilbad ist ein begehrter Wohnort, der gleichermal3en alle
Altersgruppen anspricht. Auch Familien finden ideale Bedingungen vor. Sportplatze,
Kindergarten (U3 + U3 mit Frith- und Spéatbetreuung auch an Wochenenden!),
Grundschule und alle weiterfihrenden Schulen (inkl.der gymnasialen Oberstufe),
befinden sich direkt im Ort. Ebenso Arztehauser, gehobene Einzelhandelsgeschéfte und
sehr gute Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs Urige Cafés, gemitliche
Biergarten und gute Restaurants liegen in unmittelbarer Umgebung und laden zum
spontanen Verweilen ein. Ob Sie nun feiern, sich gastronomisch verwdhnen lassen,
wandern oder sportlich aktiv sein mochten - in Willingen kénnen Sie zu allen
Jahreszeiten, ein breitgefachertes Angebot entdecken, wie es selten zu finden ist!
Naturlich kénnen Sie auch einfach nur Ihre Seele baumeln lassen und das Leben mit
allen Sinnen geniefRen. In Willingen finden Sie eine ideale Kombination aus urbanem
Leben und griiner Idylle, wo Ruhe und Entspannung nicht zu kurz kommen. Das alles
macht diesen traumhaft gelegenen Kurort zu einem auf3erst attraktiven Wohnort!
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




