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Platzmangel? Wir schaffen Abhilfe!
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Das grof3zligig dimensionierte Wohnhaus befindet sich auf einem Grundsttick von ca.
530 m2 GroRRe. Es erdffnet dem Interessenten eine Vielzahl von Mdglichkeiten zur
Verwirklichung individueller Wohntrdume. Die Wohnflache von ca. 268 mz, verteilt auf
zwei Etagen, eignet sich ideal fur eine grof3e Familie oder fiir die Nutzung als Zwei- oder
Dreifamilienhaus. Das Erdgeschoss wurde im Jahr 1981 einer umfassenden Sanierung
unterzogen und diente zu diesem Zeitpunkt als Arztpraxis. Im Jahr 2019 wurde aus der
Arztpraxis eine neue Wohneinheit geschaffen. Dank eines separaten Eingangs kann
diese Etage als eigenstandige Wohnung genutzt werden, die Uber eine kleine Terrasse
verfuigt. Das Obergeschoss umfasst zwei Wohneinheiten, die sich durch vielfaltige
Gestaltungsmaglichkeiten auszeichnen. Die Raumlichkeiten wurden bereits teilweise
renoviert und bieten nun die Mdéglichkeit, durch den Erwerber eine finale Gestaltung
sowie eine Ausstattung nach den eigenen Vorstellungen vorzunehmen. Das
Dachgeschoss bietet die Moglichkeit zur Erweiterung des Stauraums oder Ausbau. Das
Objekt verfugt tber mehrere Kellerraume. Die Terrasse bietet Innen die Gelegenheit,
entspannte Stunden mit der Familie oder gesellige Abende mit Freunden zu verbringen,
wodurch das Gesamtpaket dieser Immobilie abgerundet wird. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen personlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihren Anruf!
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zwei Etagen
Terrasse und Balkon
Stellplatze
Einbaukliche
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Ramsbeck ist ein Ortsteil der Gemeinde Bestwig, Nordrhein-Westfalen, Deutschland und
liegt im Valmetal. Ramsbeck gehdrt zu der Gemeinde Bestwig und beherbergt etwa
1.500 Einwohner. Die Ruhr sowie der Ruhrtalradweg verlaufen in der Néhe. Da
Ramsbeck von einem Hauptwanderweg des Sauerléandischen Gebirgsvereins und dem
Bestwiger Panoramaweg berthrt wird, bietet der Ort einen tollen Ausgangspunkt fur
Wanderungen. Das stillgelegte Schieferbergwerk in Nuttlar wurde 2014 als offizielles
Besucherbergwerk wieder eroffnet und neben Meditationsangeboten sind hier auch
Hochzeiten unter Tage maglich. Aul3erdem steht der geflutete Sohlenbereich
Hohlentauchern offen und im Kavernenbereich werden Tauchgange fir Sporttaucher
angeboten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.3.2029.
Endenergieverbrauch betragt 172.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




